Lei N°1264/2024.

ESTADO
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARI
GABINETE DO PREFEITO

4 »O

DA PARAIBA

INSTITUI O PLANO DIRETOR PARTICIPATNO
DO MUNICIPIO DE MARI — PB DISPOE SOBRE
DIRETRIZES E MEDIDAS PARA SUA
IMPLEMENTACAO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE MARI, ESTADO DA PARAIBA, no uso de suas

atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei,

TITULOI

DOS OBJETIVOS E DA CONSTITUICAO DO PLANO DIRETOR

Art. 1.° - Fica instituido o Plano Diretor do Municipio de Mari, como principal

instrumento de politica territorial, devendo orientaras a¢des dos agentes publicos e privados,

tendo por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das func¢des sociais do Municipio e

garantir o bem-estar de seus habitantes.

8§ 1.° - O Plano Diretor, visa atender ao disposto na Constituicdo da Republica do
Brasil, de modo especial a Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da

Cidade, e demais instrumentos normativos pelos quais se rege este documento.

§ 2.° - Os Poderes Executivo e Legislativo, até outubro do ano de 2006, deverédo

elaborar a legislacdo complementar necessaria para a implementacdo dos instrumentos
previstos na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade,
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referentes as medidas obrigatérias, a delimitacdo das areas urbanas que ndo atendem a
funcéo social e os critérios para o direito de preempcao, outorga onerosa do direito de
construir, operagdes urbanas consorciadas, transferéncia do direito de construir, estudo de

impacto de vizinhanca e regularizacao fundiaria.

CAPITULOI
DOS OBJETIVOS
Art. 2.°- S&o objetivos gerais do Plano Diretor Participativo do Municipio de Mari:

§ 1.° - medidas de carater normativo: regime urbanistico para os espacos publicos
e privados a serem construidos, reconstruidos ou modificados;

§ 2.9 - medidas executivas: projetos especificos e localizados a serem viabilizados
a curto, médio e longo prazo, promovidos pela administracdo publica local, ou através de
parcerias, ou outros sob sua promocéo; nos espacos urbanos abertos, os espacos urbanos
construidos; ou nos espacos privados de fundamental interesse a estruturacéo da cidade, e
em lugares urbanos especificos; constituicdo do Conselho Municipal de Gestao Territorial e
Habitacdo Urbana e Rural (CMPTH); promover o desenvolvimento sustentavel, a justa

distribuicdo das riquezas e a equidade social no Municipio;

8§ 3.° - medidas indicativas: a serem viabilizadas no decorrer do processo de

implementacéo das legislagdes municipais, visando:

| - Elevar a qualidade de vida da populacdo através do saneamento ambiental, da
infraestrutura urbana e de areas verdes, bem como garantindo o oferecimento e o acesso
amplo aos equipamentosde salude, educacédo, esporte, lazer, culturae aos servicos publicos
em geral, de forma a promover a inclusaosocial, reduzindo as desigualdades que atingem

diferentes camadas da populacao e regides do Municipio;
Il - Acesso a propriedade e a moradia para todos;
[l - democratizar o acesso a terra e aos servi¢os de infraestrutura urbana;

IV - Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacéo, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizagcdo imobiliara

decorrente da acdo do Poder Publico;
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V - Prevenirdistor¢des e abusos nautilizacdo econdmicada propriedade, coibindoouso
especulativo de imdveis urbanos como reserva de valor, que resulte na sua subutilizagéo ou

néao utilizacdo, de modo a assegurar o cumprimento da funcéo social da propriedade;
VI - Adequar o processo de adensamento a capacidade de suporte do meio fisico,
potencializando a utilizacdo das areas providas de infraestrutura;

VII - Garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos a qualquer
ponto do territorio, garantindo o atendimento as necessidades das pessoas portadoras de
deficiéncia;

VIIl - Elevar a qualidade ambiental, por meio da protecdo e da recuperacdo dos meio

ambientes natural e construido;

IX- Contribuir para a construcéo e difusdo da memdéria e identidade, por intermédio da
protecdo do Patriménio Historico, Arquitetdnico, Cultural, Paisagistico, Arqueoldgico e

Documental do Municipio de Mari, utilizando-o como meio de desenvolvimento sustentavel;

X - Estimular parcerias com instituices de ensino e pesquisa visando a solucéo de
problemas locais e regionais, bem como a formulacdo de solucdes tecnoldgica e

ambientalmente adequadas as politicas publicas municipais;

XI - Estimular o planejamento regional, porintermédio da cooperacéo e articulacdo com os

demais Municipios do Brejo Paraibano, contribuindo para uma gestao integrada.

XIl - a compatibilizacdo dos objetivos estratégicos do desenvolvimento local com o0s
programas e projetos dos governos Federal e Estadual com vistas a complementariedade e

integracao de objetivos

XllIl- estimular a diversificagdo da producgdo rural, garantir sistema viario adequado,
proteger o territorio da degradacdo ambiental e criar meios para que a propriedade rural

cumpra suafungéo social.
CAPITULOII
DA FUNCAO SOCIAL DO MUNICIPIO E DA PROPRIEDADE
SECAOI
DA FUNCAO SOCIAL DO MUNICIPIO
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Art. 3.° - As func¢des sociais do Municipio de Mari consistem na garantia de:
§ 1.° - condigdes dignas de moradia,
§ 2.° - condi¢des adequadas para as atividades socioecondmicas;

§ 3.9 - participacdo de seus moradores, através da elaboracdo democréatica do Plano
Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentéarias e Lei Orcamentaria Anual entre outras medidas

de gestéao;
§ 4.° - meio ambiente saudavel atraves de sua preservacao, protecédo e recuperagao;

8 5.2 - preservagdo da memodria histérica, cultural e paisagistica do Municipio.

SECAOII

DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 4.° - A propriedade cumpre sua func¢éo social quando o exercicio dos direitos a
elainerentes se submete aos interesses coletivos. Atendendo as exigéncias expressas neste
Plano Diretor assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a
gualidade de vida, a justica social, ao desenvolvimento das atividades econ6micas e a

sustentabilidade do meio ambiente.

CAPITULOIII

DA CONSTITUICAODOPLANO DIRETOR

Art. 5.° - Este Plano Diretor terA como partes constituintes:

8§ 1.° - o ordenamento da Dinamica de Ocupacgdo do Territério, incluindo o
Macrozoneamento, e as diretrizes para definicdo dos usos e parcelamentos do solo e para

0s parametros das edificagdes.
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§ 2.9 - as diretrizes da Politica Municipal de Meio Ambiente, incluindo a preservacao

e recuperacao ambiental e o plano de Saneamento Ambiental, Educacéo, Saude e Lazer;

8§ 3.° - as diretrizes para a politica territorial que promova o desenvolvimento

econdmico, a oferta de oportunidades de trabalho e as areas sociais basicas;

8 4.° - as diretrizes para Politica Municipal do Patriménio Historico, Arquiteténico,

Cultural, Paisagistico, Arqueoldgico e Documental de Mari;

8§ 5.° - as diretrizes da Politica Habitacional do Municipio, incluindo as bases para
implantacdo dos Planos de Regularizacdo Fundiaria e de Producdo de Habitacdo de
Interesse Social;

8§ 6.° - as diretrizes para o desenvolvimento sustentavel do Meio Rural de Mari;

§ 7.° - as diretrizes para Politica de Transito, Transporte e Mobilidade do
Municipio; e

8 8.% - 0 Conselho Municipal de Gestao Territorial e Habitag&o.

SECAO|

DA DINAMICA DE OCUPACAO DO TERRITORIO

Art. 6.° - Para o ordenamento do uso do territorio ficam estabelecidas as categorias
de Macrozonas, Zona, Zona Especial, Corredor e Unidade Protegida que, para efeito desta
Lei, sdo definidas como:

§ 1.° - Macrozona: divisdo do territério em unidades de planejamento e gestdo que
expressem a destinacao das diferentes regides do Municipio;

§ 2.° - Zona: detalhamento do interior da Macrozona com o estabelecimento de
formas de controle do uso e ocupacéao do solo;

8 3.°-ZonaEspecial: areas do territério que exigem tratamento especial na definicao
de parametros reguladores do uso e ocupacao do territorio;

8 4.° - Corredor: via destinada a usos predominantemente ndo residenciais que tera

padrées urbanisticos compativeis com a intensidade de uso; e
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8 5.° - Unidade Protegida: as unidades protegidas sédo areas ou iméveis que, por
suas caracteristicas peculiares, sdo objeto de interesse coletivo, devendo receber
tratamento especial na definicdo de parametros urbanisticos e diretrizes especificas.

Art. 7.° - Sao diretrizes para definicdo das macrozonas:

I. a buscado equilibrio entre as atividades urbanas e rurais;

Il. a manutencédo das atividades rurais;

[ll. a manutencao e recuperacao do meio ambiente; e

IV. o desenvolvimento socioecondmico sustentavel.

SECAOII
DO MACROZONEAMENTO

Art. 8.° - O territério do Municipio de Mari fica dividido em Macrozonas classificadas
como:
I- Macrozona Urbana (MU); e

I- Macrozonas Rurais (MR)

Paragrafo Unico A area urbanae area rural sdo delimitadas, juntamente com as

macrozonas no ANEXO|I, Mapas 1 e 2.

SECAO I

DA MACROZONA URBANA (MU)

Artigo 9° - A Macrozona Urbana (MU) compreende as areas urbanizadas do
Municipio de Mari, destinadas a atividades residenciais, comerciais, industriais e de lazer e
fica subdividida em quatro categorias:

§ 1° - Macrozona Urbana Adensavel (MU-A): é aquela onde a disponibilidade de
infraestrutura basica, a rede viaria e o meio ambiente permitem a intensificacdo do uso e
ocupacdo do solo e naqual o indice de aproveitamento basico podera ser ultrapassado até
o limite de 3 — a depender das condicionantes urbanas elencadas no zoneamento - € nos

termos desta lei.
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82° A intensificacdo moderada do uso e ocupacéo do solo no limite descrito no caput
do presente artigo dependera de atendimento as condi¢es de infraestrutura basica e do
sistema viario, mediante analise e aprovagado das secretarias competentes de acordo com
as condicionantes urbanas estabelecidas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo
da cidade.

§ 3° - Macrozona Urbana Nao Adensavel (MU-NA): é aquela onde a caréncia da
infraestrutura basica, da rede viaria e o meio ambiente restringem a intensificacdo douso e
ocupacdo do solo e na qual o limite maximo de construcéo € o indice de aproveitamento
basico —iguala 1.

§ 4° As zonas de Restricbes Adicionais (ZRA) sdo porcdes da Area Urbana, situadas
em macrozonas adensaveis, ou ndo, nas quais o interesse social de preservacao de
caracteristicas ambientais, paisagisticas, histéricas e culturais, como patriménio comum,
imp0e restrices adicionais ao uso e ocupacao do solo.

8§ 5° Constitui-se zona de restricdo adicional a area onde se localizava o antigo lixéo
da cidade, por possuirrestricdo ambiental e devera ser elaborado um plano de reintegracéo
da area no prazo maximo de 60 dias a partir da publicacdo desta lei, para cumprir a funcao
de parque ecoldgico municipal, conforme delimitacdo do Mapa do Macrozoneamento
Urbano, que é parte integrante desta lei.

8 6° As Zonas Especiais (ZE) sdo porc¢des do territorio do Municipio, situadas em
macrozonas adensaveis, ou ndo, com destinacdo especifica e normas proprias de
parcelamento, uso e ocupacao do solo, compreendendo:

| - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

Il — Zona Especial de Preservacao ao Patrimbnio Histérico (ZEPPH)

SUBSECAOI - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Art. 10° As Zonas Especiais de Interesse Social classificam-se nas seguintes

categorias:

| - ZEIS | — &reas publicas ou particulares ocupados por assentamentos de populacdo
de baixa renda para os quais a urbanizacdo e a regularizacdo fundiaria ocorrerdo com

regulamentacéo especial, que levard em conta as necessidades sociais.
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Il - ZEIS Il — iméveis ndo edificados, subutilizados ou néo utilizados, onde haja
interesse publico em elaborar programas habitacionais de interesse social (HIS), incluindo
comércio e servicos de carater local e equipamentos de recreacdo e lazer, ou areas

passiveis de implantacao de loteamentos de interesse social.

8 1.°- As questdes sociais prevalecem sobre a propriedade da terra nas questdes que
envolvemas ZEIS;

§ 2.° - Lei especifica determinara os limites territoriais, bem como as areas publicas e
os lotes para uso privado no interior das ZEIS.

8§ 3.° - As Zonas Especiais de Interesse Social, serdo vinculadas a existéncia de
projetos socioecondmicos especificos destinados aos seus habitantes, cujas caracteristicas
deveréo ser determinadas pelos instrumentos legais adequados e atualizados.

Art. 11°. Nao séo passiveis de urbanizacao eregularizacdo fundiariaas comunidades,
ou assentamentos assemelhados, localizados em areas de uso publico, nos seguintes

casos:
| - Localizados sobre rede principal de agua ou esgotos ou sob redes de alta

tensao;
Il - Localizados em area que apresente risco a seguranca de seus ocupantes,
constatado através de laudo técnico de 6rgdo competente;
Il - Localizados em area destinada a realizacéo de obras de interesse coletivo,
sobretudo nas areas de pracas e de equipamentos de uso institucional;
IV - Existentes ha menos de doze meses, contados a partir da publicacdo desta lei.
Art. 12°. Depois de aprovado o plano de urbanizacdo da Zona Especial de Interesse
Social ndo sera permitido o remembramento de lotes, exceto para a implantacdo de

equipamentos comunitarios publicos

SUBSEGCAO Il - ZONA ESPECIAL DE PRESERVACAO AO PATRIMONIO HISTORICO
(ZEPPH)

Art. 13°. As Zonas Especiais de Preservacdo do Patrimdnio Histérico sdo areas as
guais pertencem sitios, ruinas, conjuntos ou edificios isolados, onde se deve zelar pela

preservacdo do Patrimbnio Histérico, Arquitetdnico, Cultural e Paisagistico, para as quais
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se aplicam dispositivos especiais, nos termos da Legislacdo Estadual e Federal
pertinentes.

Art. 14°. Sao consideradas ZEPPH:

| - O Centro Historico da cidade de Mari, que compreende toda extensdo da Rua
Antbnio de Luna Freire, incluindo todos os lotes com frente para ela, no centro

principal da cidade; e

Il - As areas que circunscrevem os conjuntos de edificios de valor histérico do Centro
da Cidade. Sao eles: o Mercado Publico Municipal, o Estadio de Futebol Prefeito Pedro
Tomé de Arruda e o ponto de coordenadas UTM Zona 25S, 244895.00mE e 9219283.00mS,
onde a PB 073 intercepta a entrada para o assentamento Gendiroba, fica demarcado como

0 Memorial a Luta das Ligas Camponesas naregiao.

Art. 15°. Ficam permitidas intervencdes urbanisticas e arquitetdnicas nas ZEPPH,
contanto que zelem pela preservacdo do valor historico, artistico ou arquitetdnico destas
areas. Intervencdes que ndo atendam aos itens supracitados estdo terminantemente
proibidas.

Paragrafo Unico: As construcdes, as alterages e as reformas nos iméveis dentro
das ZEPPH ficam sujeitas a prévia aprovacdo do Orgdo competente de Defesa e

preservagdo do Patriménio Cultural do Municipio de Mari.

Art. 16°. Podem ser estabelecidas Unidades de Conservagédo do Patrimbnio Historico
(UCPH) areas e imdveis passiveis de tombamento, legalmente instituidas pelo Poder
Publico, por iniciativa propria, ou demanda da populacéo, que exigem definicdo de usos e
diretrizes especiaistendo em vista sua importancia historica, arquitetbnicae necessidade de

preservacao.

Art. 17°. O Departamento de Cultura do Municipio podera declarar tombados imoveis
ou sitios considerados de valor historico, os quais passardo imediatamente a ser
considerados UCPH, nos termos desta Lei.

SECAO IV

DAS MACROZONAS RURAIS (MR)
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Art. 18°. As Macrozonas Rurais sdo as areas proprias das atividades rurais,

delimitadas pela area total do Municipio, excluida a Macrozona Urbana, assim definidas:

8§ 1° Macrozonas Rurais de Protecdo dos Recursos Naturais (MRPRN):
compreendem as areas rurais do municipio destinadas a preservacao e conservacao dos
recursos naturais, incluindo mananciais, florestas, areas de recarga hidrica e ecossistemas
frageis. Essas areas sdo submetidas a restricdbes e normas especificas para garantir a
protecdo ambiental e a manutencéo da biodiversidade.

§ 2° Macrozonas Rurais Agroindustriais (MRAI): abrangem as areas rurais destinadas
ao desenvolvimento de atividades agroindustriais sustentaveis. Essas areas sao voltadas
para o processamento e beneficiamento de alimentos e outros produtos agricolas,
respeitando critérios de sustentabilidade ambiental, eficiéncia produtiva e boas praticas
agricolas.

8§ 3° Macrozonas Rurais Convencionais (MRC): compreendem as &reas rurais
tradicionais destinadas a atividades agricolas, como agricultura familiar, pequenas

propriedades e outras atividades econdmicas rurais.

SECAOV
DAS MACROZONAS RURAIS DE PROTECAO DOS RECURSOS NATURAIS
(MRPRN)

Art. 19°. As Macrozonas Rurais de Protecdo dos recursos naturais sdo assim
definidas, conforme representacao do Mapa 2, constante no ANEXO | desta Lei:

I- MRPRN | composta pela parte da microbacia hidrografica do riacho sdo salvador
gue esta localizada dentro do municipio de Mari, que contribui para o fornecimento de agua
para abastecimento publico do Distrito Sede, a montante do ponto de captacédo das Estacao
de Tratamento de Agua— CAGEPA.

Il - MRPRN Il composta pela parte da microbacia hidrografica do riacho fundo do vale

gue esta localizada dentro dos limites do Municipio de Mari, que abastece a Macrozona
Norte.
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llI- MRPRN Il composta pelas por¢cbes sudoeste e sul do municipio que apresentam
relevo acidentado com a presencga de partes das microbacias dos riachos: carrapato,
baixinha de cima, baixinha de baixo e gamela quem tem como exutério o Rio Gurinhém.

IV- MRPRN IV composta pela parte da microbacia hidrografica dos riachos Catolé e

Tomé que esta localizada dentro dos limites do municipio de Mari.

SECAO VI
DA MACROZONA RURAL AGROINDUSTRIAL (MRAI)

Art. 20°. A Macrozona Rural Agroindustrial € a area do municipio as margens da
rodovia PB-073, estendendo-se por duzentos e cinquenta metros lineares em ambos os

lados da rodovia, excetuando as areas descritas nos artigos 9°, 10 e 11 desta lei.

SECAO VI

DA MACROZONA RURAL CONVENCIONAL (MRC)

Art. 21°. A Macrozona Rural Convencional € a area rural do Municipio que nao se

classifica nos termos dos artigos 19° e 20° desta lei.

SECAO VI
DOS BAIRROS

Art. 22° - A Macrozona Urbana Adensavel fica subdividida em 11 (onze) bairros,
sendo eles: Pasto Novo, Sonho Meu, Silvino Costa, Centro, José Américo, Chico Faustino,
Aracda, Procanor, Amor Divino, Bairro Vermelho e Nova Esperanca. ANEXO Il, Mapa 3.

8§ 1° - Essa classificacdo considera as ocupagfes urbanas existentes e 0 que,
popularmente, jA se denomina como bairros no municipio.

§ 2° - Devera ser criada uma Lei especifica com as coordenadas geograficas e vias

gue delimitam cada bairro, incluindo suas respectivas caracteristicas.
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SECAO IX
DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 23° - Zoneamento Urbano é o processo de delimitacdo e classificagdo do territorio
da Macrozona Urbana do Municipio de Mari em zonas urbanas, visando estabelecer
diretrizes, indicesurbanisticos e regulamentagdes para o uso e ocupacao do solo. Tem como
finalidade promover o ordenamento do crescimento urbano, assegurar a harmonia entre as
atividades urbanas, preservar o patrimbénio ambiental, histérico e cultural, garantir a
gualidade de vida da populacédo e fomentar o desenvolvimento sustentavel do municipio.

Art. 24° — As Zonas Urbanas compreendem as &reas destinadas as atividades
urbanas e sdo assim classificadas:

| - Zona Residencial (ZR): destinada a atividades de moradia unifamiliar ou
multifamiliar, com a possibilidade de implementacao de equipamentos comunitarios e areas
verdes.

Il - Zona Comercial (ZC): destinada a atividades comerciais, tais como comércio
varejista, servicos, estabelecimentos gastronémicos e demais empreendimentos de
natureza comercial.

lll - Zona Industrial (ZI): destinada a atividades industriais, englobando a instalagéo
e desenvolvimento de industrias, armazéns, centros logisticos e atividades afins.

IV -ZonaAxial (ZA): Definidapelavia, ou vias, correspondente(s) a ela. Pertencem
todos os lotes com frente para a via, em ambos os lados. Sao corredores urbanos, que
possuem importante funcéo para a mobilidade na area urbanae conexao entre diferentes
zonas.

V - Zona de Grandes Equipamentos (ZGE): destinada a instalacdo de
equipamentos publicos, ou privados, como escolas, hospitais, postos de saude, instituicfes
de ensino, areas de utilidade publica e demais equipamentos de interesse coletivo.

VI - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): Destinada especialmente a
producéo, manutenc¢ao, regulamentacao e recuperacao de habitacOes de interesse social.
Podem compreender terrenos com ocupacgOes irregulares; glebas ou lotes urbanos
subutilizados, ndo utilizados, ou néo edificados, com area igual, ou superior, a 1.000mz; e

edificacdes publicas, ou privadas, subutilizadas, ou com ocupacao plurifamiliar subnormal.
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VIl - Zona Especial de Protecdo ao Patrimdnio Historico (ZEPPH): destinada a
preservacgdo e protecdo do patriménio histérico e cultural do Municipio de Mari. Essa zona
abrange areas onde estéo localizados bens culturais, edifica¢des, conjuntos arquitetonicos,
sitios histdricos ou outros elementos de valor histérico, que devem ser mantidos, restaurados
e preservados de acordo com as diretrizes e regulamentacdes especificas de protecado ao
patriménio historico.

Paragrafo unico: Cada zona urbana possui caracteristicas, diretrizes e normas
especificas que devem ser definidas em regulamentacao prépria — Lei de Zoneamento, Uso
e Ocupacao do Solo Urbano - que estabelecem os parametros de uso, ocupacao do solo,
coeficientes de aproveitamento, recuos, alturas das edificacdes e demais aspectos
urbanisticos aplicaveis.

Art. 25° — As areas destinadas as atividades de lazer, cultura, esporte e recreacgéao,
gue contemplam os espac¢os publicos de lazer como parques, pracas e jardins, estdo
distribuidas naszonas supracitadas, devendo ser evidenciadasem um mapa temético sobre
‘espacos publicos de lazer”.

Paragrafo Unico. Serdo permitidas anexacbes de areas ao perimetro urbano que
estiverem em processo de parcelamento e que forem atingidas parcialmente pelo perimetro

urbano, conforme disposto na Lei que dispde sobre o Perimetro Urbano.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTODO SOLO URBANO
SECAO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 26°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera realizado nas formas de
loteamento ou desmembramento.

Art. 27°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes, com abertura de
novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes, incorporando a gleba ao sistema vidrio existente.

Art. 28° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que néo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos nem no prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja

existentes.
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Paragrafo Unico. Para o efeito do caputdeste artigo n&o se considera amplia¢do ou
modificagdo de vias existentes os alargamentos ou ajustes de tragcado que visem atender
projetos ou critérios estabelecidos pelo Departamento Municipal de Cadastros e Tributos.

Art. 29°. Poderdo ser desmembradas, além das glebas previstas no artigo anterior
desta Lel, areas nas seguintes condicdes:

| - Lotes com qualquer dimenséo que se destinem a serem anexados a lote lindeiro,
desde que o imovel remanescente permaneca com as dimensdes minimas de area e testada
para a via publica estabelecidas nesta Lei;

Il - A diviséo judicial, bem como a partilha de imoveis, nomeadamente nas hipoteses
de:

a) dissolucédo da sociedade conjugal;

b) sucessao “causas mortis”;

c) dissolucédo de sociedades ou associacdes constituidas anteriormente a data
da vigénciadaLei Federal n° 6.766/79.

Paragrafo Unico. Do desmembramento previsto noinciso Il deste artigo, ndo podera
resultar maior numero de lotes do que o de coproprietarios ou herdeiros do imével original
observando-se as exigéncias minimas de testadas e areas previstas nesta Lei.

Art. 30°. Considera-se forma de parcelamento do solo para efeitos desta Lei e outras
normas urbanisticas municipais, a instituicdo de condominios por unidades autbnomas,
destinadas a ocupacao unifamiliarou coletiva conforme estabelecido naLei Federal n°4.951
de 16 de dezembro de 1964.

Art. 31°. A constituicdo de condominios sob a forma prevista no Codigo Civil devera
obedecer as disposicdes desta Lei, sempre que de fato sejam praticados, na area em
condominio, atos caracteristicos de loteamento ou desmembramento.

Art. 32°. Os parcelamentos do solo urbano regidos pela presente Lei, em funcéo do
uso a que se destinam, classificam-se em:

I — Habitacionais: destinados ao uso residencial e as atividades comerciais,
industriais, e de servicos;

I — De funcéosocial: os loteamentos residenciais promovidos na forma desta Lei
e da Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001 destinados a populacao de baixa renda;
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M — Para a instituicdo de condominio por unidades autbnomas: destinados ao
uso exclusivo desta finalidade, que devera atender legislacéo especifica;

v _ Para aimplantacéo de sitios de recreio: destinados a esta finalidade, fora da
area urbana, cuja aprovacdo dependerd de projeto especifico, parecer da Comissao de
Definicao de Diretrizes para Parcelamento do Solo, ouvido o
Conselho de Urbanismo e Meio Ambiente;

V —Industriais:sdo aquelesdestinados ao uso exclusivodesta finalidade, que devera

atender legislacdo especifica.

SECAOII
DA RESPONSABILIDADE E DA GARANTIA

Art. 33°. E encargo exclusivo do responsavel pelo parcelamento a demarcacgio das
guadras e dos lotes, bem como a execucédo das obras exigidas pela presente Lei, que serédo
fiscalizadas pelos 6rgdos competentes, de acordo com suas normas especificas.

Art. 34°. As areas destinadas ao sistema viario, a recreacado e ao uso institucional,
exigidas por esta Lei, passardo ao dominio publico municipal desde a data do registro do
parcelamento no Cartério de Registro de Iméveis, sem qualquerindenizacao.

8 1.° - Considera-se area de usoinstitucional aqueladestinada a utilizacéo, pelo Poder
Publico, para servicos administrativos em geral e servi¢os publicos.

§ 2.° - Considera-se area de recreacao aquela destinada a atividades de lazer,
esportivas, culturais e civicas.

§ 3.2 - O disposto neste artigo ndo se aplicara aos condominios de que trata esta
Lei.

Art. 35°. As areas de recreacao e de uso institucional,bem como as vias publicas
constantesdo projeto e do memorial descritivo, néo poderao ter sua destinacao alterada pelo
interessado, salvo nas seguintes hipéteses, observados, respectivamente, os artigos 18, 23
e 28 da Lei Federal n°. 6.766 de 19 de dezembro de 1979:

| — Caducidade do ato administrativo de aprovacao;

Il - Cancelamento do registro do parcelamento;

Il — Alteracéo parcial do parcelamento registrado, desde que aprovada pelo Poder

Executivo.
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Paragrafo Unico. O Municipio ndo podera alienar as areas de uso publico tratadas
neste artigo, nem as destinar a fins distintos daqueles previstos no projeto aprovado, salvo
venda ou permuta para aquisicao de outras areas de valor equivalente, a fim de melhor
relocalizar a atividade publica,ouvidaa populacdoatingida, naforma da legislacdo municipal
pertinente.

Art. 36°. A aprovacgdo dos projetos de loteamentos e condominios de que trata esta
Lei, bem como os projetos de desmembramento para os quais esta Lei exija a execucdo de
obras de infraestrutura, fica condicionada a prestacdo de garantia e a assinatura de Termo
de Compromisso pelo empreendedor.

Paragrafo Unico. As modalidades de garantia sdo:

| — Garantia hipotecaria;

Il — Caucao em dinheiro, emtitulos da divida publica ou fidejussoéria;

Il — Fianca bancaria;

IV — Seguro-garantia.

Art. 37°. A garantia, em qualquer das suas modalidades indicadas nos incisos do
paragrafo Unico do artigo anterior, tera valor equivalente ao custo or¢cado das obras, aceito
pelos 6rgaos técnicos Municipais.

Paragrafo Unico. A garantia hipotecéaria além de atender ao disposto no caput deste
artigo, correspondera, no minimo a 50% (cinglienta por cento) da area total dos lotes.

Art. 38°. Quando se tratar de hipoteca, o pacto de prestacdo de garantia sera
celebrado por escritura publica onde constara a identificacdo das areas dadas em garantia,
pela individualizacdo correspondente a lotes do projeto aprovado e através do sistema de
coordenadas, tomando como ponto de referéncia marcos permanentes, determinados pelo
Poder Executivo.

§ 1.° - N&o poderédo ser dadas em garantia hipotecaria as areas das vias, areas de
recreacdo, bem como as destinadas ao uso institucional e areas néo edificaveis ou vedadas
ao parcelamento, constantesdo Projeto de Parcelamento e atendendo ao disposto na secéo
Il do Capitulo | da presente Lei.

§ 2.° - A garantia hipotecarias6 podera ser prestada sob a forma de primeira hipoteca.

§ 3.2 - Os lotes dados em garantia hipotecaria ndo poderdo ser comercializados antes

da conclusao das obras de urbanizacéo exigidas por esta Lei.
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Art. 39°. A garantia prestada podera ser liberada parcialmente, a critério do Poder
Executivo, namedida em que forem executadas as obras segundo o cronograma aprovado,
desde que nao desvirtue a efetiva garantia para o restante das obras, assim como o bom
funcionamento da infraestrutura em processo de implantacéo.

Art. 40°. Ap6s o cumprimento das formalidades legais para prestacdo da garantia, o
interessado firmara o Termo de Compromisso, mediante o qual se obrigara:

| — A executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo Poder Executivo, todas as
obras constantes dos projetos aprovados e rigorosamente de acordo com as
exigéncias dos 6rgdos competentes;

Il — A fazer constar nos compromissos de compra e venda ou outros atos de
alienacao de lotes, a condicao de que os mesmos s6 poderao receber construcdes
depois de executadas as obras exigidas para o parcelamento.

Art. 41°. O prazo a que se refere o inciso | do artigo anterior ndo podera ser superior
a 2 (dois) anos contados a partir da data da assinaturado Termo de Compromisso com o
Poder Executivo, a juizo do érgdo competente, podendo permitir a execucéo das obras por
etapas, desde que se obedecam as seguintes condicdes:

| - O Termo de Compromisso fixe prazo total para a execuc¢édo completa das obras do
parcelamento;

Il - Cada etapa corresponda a, no minimo, 1 (um) quarteirdo, possuindo ligacdo com
a infraestrutura publica existente;

lll - sejam executadas na area, a cada etapa, todas as obras previstas nos projetos
aprovados, assegurando-se aos compradores dos lotes o pleno uso e gozo dos
equipamentos e infraestruturas implantadas.

Art. 42°. No termo de Compromisso constara a descricdo detalhada das areas que

passardo ao patriménio do Municipio.

SECAO I
DAS NORMAS URBANISTICAS

Art. 43°. N&o sera autorizado o parcelamento do solo para fins urbanos, de acordo
com o que estabelece a Lei Federal n°.6.766, de 19 de dezembro de 1979, a Lei Federal de
n.4.771, de 15 de setembro e a Lei Federal de n.° 7.803, de 18 de julho de 1989:
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| — Terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il — Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem
gue tenham sido previamente saneados;

[l — terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes e diretrizes municipais,
conforme art. 1° da presente Lei;

IV — As partes dagleba destinadas a vias de ligagao entre bairros ou de escoamento
nao poderdo exceder o limite de 16% (dezesseis por cento) para a declividade longitudinal;

V — As partes da gleba destinadas a uso institucional n&o poderdo exceder o limite
de 20% (vinte por cento) de declividade;

VI = Terrenos onde as condic¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

VIl — &reas de preservacao ecoldgica ou naquelas onde as poluicdes impecam
condicBes sanitarias suportaveis até a sua correcao;

VIlI- florestas e demais formas de vegetacdo natural previstas nesta Lei.

Art. 44°, O parcelamento do solo ndo podera prejudicar o escoamento natural das
aguas pluviais, e as obras necessarias a sua garantia serao feitas obrigatoriamente pelo
loteador.

8§ 1.° - Sempre que possivel se encaminhara a passagem das aguas pluviais na area
loteada de forma a preservar o curso d'agua natural.

§ 2.9 - Os cursos d'aguando poderao ser aterrados, retificados, ou canalizados sem
a prévia autorizacado do Poder Executivo e, no que couberem, aos demais 6rgdos estaduais
e federais competentes.

§ 3.° - Todas as passagens de aguas pluviais permitirdo ao Municipio, se for o caso,
a delimitagcao de uma zona “non aedificandi’ na area afetada, que passara ao dominio do
Municipio na forma desta Lei.

Art. 45°. Nenhum curso d’agua podera ficar no interiorou junto as divisas dos lotes,
sendo obrigatoria a implantacdo de vias ou areas publicas de recreagcdo em ambas as
margens, respeitadas as faixas de protecao exigidas por Lei.

Paragrafo Unico. Caberd ao 6rgdo ambiental competente o fornecimento das
diretrizes relativas a ocupacao das margens dos cursos d’agua existentes no imével a ser

parcelado.
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Art. 46°. O Poder Executivo podera exigir a reserva de faixas nao edificaveis no

interior ou junto as divisas dos lotes, para a instalacdo de redes de infraestrutura urbana.

SECAO IV
DOS QUARTEIROESE LOTES

Art. 47°. Os quarteirbes dos loteamentos de que trata esta Lei deverdo atender aos
seguintes requisitos:

| - Extensdo minima de 43,00 m (quarenta e trés metros) e extensao maxima de

131,00 m (cento e trinta e quatro metros), incluindo-se a largura minima prevista de 1,50 m
(um metro e meio), em cada lado da quadra,

Il - Os parcelamentos a serem implantados em areas contiguas a loteamentos e
nucleos urbanizados existentes deverdo se adequar as situac¢des consolidadas.
Paragrafo Unico. Nos loteamentos de interesse social as dimensdes referidas no

caput deste artigo poderéo ser reduzidas em até 20% (vinte por cento).

Art. 48°. Os loteamentos em zonas destinadas a sitios de recreio e com ocupacao
industrial poderao ficar isentos dos requisitos do artigo anterior desde que garantidas as
condicdes de acessibilidade.

Art. 49°. Os lotes resultantes de parcelamentos deverdo obedecer aos seguintes
padrées urbanisticos:

| - Testada minima de 10,00 m (dez metros) para lotes internos da quadra e de

14,00m (quatorze metros) para lotes de esquina.

Il - &rea minima 200,00 m2 (duzentos metros quadrados).

8 1.° - Os loteamentos de interesse social, definidos conforme legislac&o poderao ter
areas minimas de 125,00 m? (cento e vinte cinco metros quadrados) e testadas de 5,00 m
(cinco metros).

§2.° - Quandonosloteamentos de interesse social resultarem 20 (vinte) ou mais lotes,
deverdo ser reservados 5% (cinco por cento) dos lotes, no minimo, que atenderdo as
dimensdes previstas no caputdeste artigo e ndo serdo de interesse social.

§ 3.2 - Os condominios por unidades autbnomas deverdo atender aos dispositivos
desta Lei e ndo poderao resultar em areas maiores que 5.633,00 m2 (cinco mil e seiscentos

e trinta e trés metros quadrados).
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8 4.° - Glebas matriculadas no Oficio do Registro de ImOveis até a data da aprovacao
da presente Lei, com area inferiora 1.000,00m2 (mil metros quadrados), localizadas em
guarteirdes consolidados, que forem parceladas na forma de desmembramento, poderao ter
testadas minimas de 10,00m (dez metros) para lotes internos da quadra e 14,00m (quatorze
metros) para lotes de esquina, Abem como area minima de 200,00 m? (duzentos metros

guadrados) mediante um Gnico processo de parcelamento para toda a gleba.

SECAOV

DOS PASSEIOS

Art. 50°. Os passeios deverao atender 0s seguintes requisitos:

I- os passeios ou calgcadas terdo largura minima de 1,5 m (um metro e meio); 0s
passeios ou calcadas deveréo ter uma faixa livre para circulacdo exclusiva de pedestres,
livres de obstaculos, com no minimo 1,20m de largurae 2,10m de altura;

Il- o rebaixo de meio fio para acesso de veiculos devera estar localizado fora da faixa
livre, situando-se nafaixa de acesso. Sé é permitido para calcadas que tenham, no minimo,
1,50m de largura,;

lll- os passeios ndo poderdo ter rebaixamento de meio-fio que ultrapasse 60%
(sessenta por cento) da testada do lote;

IV-  a declividade transversal do passeio devera ser no maximo de 3% (trés por
cento);

V- o0s passeios de umlote para outro deverao ter concordancia em suas cotas,
néo sendo permitidos degraus;

Paragrafo Unico. Devem ser observadas as recomendac6es da NBR 9050/2020, ou
mais atual, para atualizac&o das diretrizes para 0s passeios ou calcadas.

Art. 51°. Os quarteirdes e lotes deverdo ser demarcados com marcos fixos, conforme
padrdo adotado pelo Poder Executivo, e sua coloca¢do e manutencdao, até a venda total dos
lotes, sdo encargos exclusivos do responsavel pelo parcelamento.

Art. 52°. A altura normal do meio-fio sera de 15 cm (quinze centimetros), exceto em
casos excepcionais, sob orientacdo da municipalidade.

SECAO VI

DAS AREAS DE RECREACAO E USO INSTITUCIONAL
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Art. 53°. Nos loteamentos, inclusive os de interesse social, deverao ser reservadas
areas destinadas ao sistema viario, a preservacdo ambiental (areas verdes), a recreacao,
bem como ao uso comunitario publico (institucional).

§ 1.° - O somatorio das areas exigidas no caputdeste artigo nao podera ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da area da gleba loteada.

§ 2.° - O somatorio das areas destinadas a preservacdo ambiental e recreagdo néao

podera ser inferiora 10% (dez por cento) da area da gleba loteada.

§ 3.9 - O somatorio das areas de uso comunitario publico (institucionais) ndo podera
ser inferiora 5% (cinco por cento).

Art. 54°. Nos desmembramentos deverao ser atendidas as seguintes exigéncias:

| - de acordo com o0 82° do art. 2° da Lei Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1979,
deve ser realizado o aproveitamento do sistema viario existente, sem implicar na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacéo
ou ampliacdo dos ja existentes.

Il - quando a area for igual ou superior a 3.600,00m?2 (trés mil e seiscentos metros
guadrados), ressalvado o paragrafo unico do artigo 11 da Lei Federal 6.766 de 19 de
dezembro de 1979, deverao ser reservadas 5% (cinco por cento) de areas para uso
comunitario publico (institucional) sob a forma de lotes urbanizados que serdo doados
ao Municipio.

[l - Mediante autorizacdo da Camara de Vereadores, estes lotes poderdo ser
destinados a permuta ou venda para a aquisicdo de outros terrenos, que serao
destinados especificamente para a implantacdo de vias urbanas, pracas, escolas e
outros estabelecimentos de uso publico;

Paragrafo Unico. As areas referidas na alinea b deste artigo ndo poderdo ser
utilizadas para confrontacéo de lotes ou outros usos que necessitemde infraestruturaurbana
béasica.

Art. 55°. Nos loteamentos com uso para sitios de lazer, os lotes terdo area minima de
1.500,00m2 (mil e quinhentos metros quadrados) e deverdo ser reservadas areas destinadas
ao sistema viario, a preservacao ambiental (areas verdes), a recreacao, bem como ao uso

comunitario publico (institucional).
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§ 1.° - O somatodrio das areas exigidas no caputdeste artigo ndo podera ser inferior
a 35% (trinta e cinco) da area da gleba loteada.

§ 2.° - O somatério das areas destinadas a preservacao ambiental e recreacdo néao
podera ser inferiora 10% (dez por cento) da area da gleba loteada.

§ 3.° - O somatdrio das areas de uso comunitario publico (institucionais) ndo podera
ser inferiora 5% (cinco por cento).

§ 4.° - Somente serdo permitidos loteamentos destinados a sitios de lazer em areas

nédo atingidas pelo perimetro urbano.

Art. 56°. Cabera ao Executivo Municipal opinar sobre a localizac&o dos espagos que
serdo destinados ao uso publico, ndo se admitindo em hip6tese nenhuma, a utilizacdo de

areas caracterizadas no artigo 38 desta Lei.

SECAO VI

DA INFRAESTRUTURA

Art. 57°. Nos loteamentos, o empreendedor devera executar a abertura do sistema
viario e as obras necessarias a sua implantacéo, a colocacdo do conjunto de meio-fio, a
instalacao de redes de agua potavel e energia elétrica, os sistemas de drenagem pluvial e
esgotos sanitarios, a implantacéo da rede de iluminacgéo publica, luminarias, pavimentacdo
das vias publicas, pavimentacdo dos passeios que delimitam as areas de preservacao
ambiental(area verde), recreacdo e de uso comunitario publico (institucional), bem como, a
arborizacao, de forma consorciada com o Poder Publico Municipal, mediante apresentacao
de projeto aos 6rgdos competentes.

8§ 1.° - A instalacdo de rede de esgoto cloacal devera ser em ambos 0s passeios
laterais e interligada ao sistema publico de tratamento de efluentes.

§ 2.° - As tubulac¢des de agua potavel e drenagem pluvial serdo instaladas no leito da
rua, prevendo-se ramais (travessias) com terminais em ambos 0s passeios, em pontos
intermediarios da quadra para permitir as ligacdes prediais. Nestes locais, também, devera
ser instalado um “tubo seco” de concreto, com diametro de 200 mm (duzentos milimetros).
Todas as caixas coletoras e bocasdelobo deverdo ser do tipo sifonadas, conforme

especificacdes fornecidas pelo Departamento Municipal de Cadastros e Tributos.
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8 3.° - No caso de alteracbes na execucdo dos projetos aprovados, as mesmas
deverado ser comunicadas ao Departamento Municipal de Cadastros e Tributos.
8 4.° - Ficam dispensados da execucdo da pavimentacdo das vias publicas os

loteamentos destinados a sitios de lazer.

SECAO VI
DAS PENALIDADES

Art. 58°. Constatada a infragéo a qualquer dispositivo desta Lei, o Poder Executivo
notificara o empreendedor e o responsavel técnico, concedendo prazo de 30 (trinta) dias
corridos para a regularizagao da ocorréncia, contados da data da expedi¢céo da notificacéo
e prorrogavel por igual periodo.

Art. 59°. Se ndo forem cumpridas as exigéncias constantes na notificacédo dentro do
prazo concedido, sera lavrado o competente Auto de Infracdo ou, se estas estiverem em
andamento, o Auto de Embargo, com a aplicagcéo de multa em ambos 0s casos.

§ 1.° — independente do depodsito da multa, interessado podera apresentar recurso a
municipalidade, sem efeito suspensivo, dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados
da data do recebimento ou ciéncia do Auto de Infracdo ou de Embargo.

§ 2.° - Depois de lavrado o Auto de Embargo, ficard proibida a continuacao dos
trabalhos, que serdo impedidos, se necessario, com o auxilio da forca publica estadual,
conforme o caso.

§ 3.° - O Municipio deve comunicar o Orgdo de Classe Profissional competente, das
irregularidades encontradas e requerer abertura de processo para responsabilizar o
profissional técnico responsavel pela execucao da obra.

8§ 4.° - Sempre que houver indicios de ma-fé, o municipio deve apresentar
representacdo ao Ministério Publico para abertura de competente acdo penal, ou quando
cabivel promover Acéo Penal privada mediante queixa-crime.

Art. 60°. Sdo consideradasinfragfesa presente Lei, sem prejuizo de outras, previstas
nalei Federal n® 6.766/79:

I — Iniciar a execucdo das obras sem projeto aprovado ou fazé-lo depois de
esgotados os prazos de execucao;

Il - Executar o parcelamento em desacordo com o projeto aprovado;

Il — Prosseguimento de obra embargada;
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IV — Aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos de agua sem licenca do
Municipio ou fazé-lo sem as precauc¢des técnicas necessarias, de modo a provocar danos a
terceiros ou modificacfes essenciais no escoamento das aguas;

Paragrafo Unico. As multas para as infracdes seréo aplicadas em conformidade com
0 Cadigo Tributario do Municipio de Mari e, na hipétese de reincidéncia da mesma infracao,

as multas serdo aplicadas em triplo.

SECAO IX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 61°. O Poder Executivo, no prazo de 60 (sessenta) dias, regulamentara por
decreto os procedimentos administrativos para a aprovacao e execuc¢ao dos projetos de
parcelamento de solo urbano.

Paragrafo Unico. A municipalidade podera, ainda, estabelecer por Decreto, normas
ou especificagdes adicionais para a execug¢ao das obras exigidas por esta Lei.

Art. 62°. O Municipion&o se responsabilizarapor diferencasnasdimensdes dos lotes
verificadas em parcelamentos aprovados nos termos da presente Lei.

Art. 63°. No local das obras de parcelamento deverao ser colocadas placas contendo:
a data estipulada pela Autoridade Municipal para término das obras, o nimero do registro
no Cartério de Registro de Iméveis, o0 nome, a identificacdo legal e o endereco dos
responsaveis técnicos, além de outras exigéncias de oOrgdos estaduais e federais
competentes, em tamanho e local adequado.

Art. 64°. A denominacao das vias de comunicacao e demais logradouros publicos
sera estabelecida pelo Poder Publico Municipal.

Art. 65°. O interessado devera fazer constar nos atos de alienacédo dos lotes ou
unidades autbnomas de condominios de que trata esta Lei, as restrices quanto a utilizacdo
dos mesmos em decorréncia do projeto aprovado.

Art. 66°. Somente serd admitida a edificacdo em lotes resultantes de parcelamento
do solo ou em unidades autbnomas dos condominios de que trata esta Lei, quando estes
tiverem sido objetos de aprovacédo municipal.

Art. 67°. O Executivo Municipal s expedira Alvara de Licencapara construir, demolir,
reconstruir ou ampliar edificacdes nos lotes ap6s haverem sido por ela vistoriadas e

aprovadas as respectivas obras de infraestrutura urbana.
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Art. 68°. Os processos de parcelamento do solo que estiverem tramitando na
municipalidade emfase de solicitacdo de diretrizes, na data de publicagdo destaLei, deverao
adequar-se as suas exigéncias. Os que possuirem aprovagado provisdria do Municipio e
estejam em fase de tramitacdo em outros 6rgéos poderao, a critério do loteador, adaptar-se
a esta Lei.

Art. 69°. As areas subutilizadas ou néo utilizadas no perimetro urbano definido pela
Lei do Perimetro Urbano, estardo sujeitas a Lei Municipal especifica para cumprimento dos
artigos 5°, 6°, 7° e 8° da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de junho de 2001.

Art. 70°. A Lei Municipal de Zoneamento estabelecera os critérios e parametros para

criacdo e utilizacao de glebas, lotes e edificacdes, em consonancia com esta Lei.

§1.°- Adefinicdo e permisséo dos usosresidenciais, comerciais, turisticos, industriais
e de prestacao de servi¢os obedecerdo a critérios como a zona em que se localiza, o porte
da edificacdo e grau de incomodidade a vizinhanca.

§ 2.9 - O Parcelamento do solo definird as normas para subdivisées de glebas, |otes
e terrenos na forma de parcelamento, loteamento, condominio horizontal, conjunto
habitacional, desmembramento, desdobro, remembramento e reparcelamento para fins
urbanos, bem como as dimensdes e areas minimas para cada regido e usos da cidade.

Art. 71°. O Poder Publico elaborard a Planta Basica de Ocupacdo Urbana em
conjunto com o Conselho Municipal de Gestao Territorial e Habitacdo, em consonancia com
este Plano Diretor e com a Lei de Zoneamento que serdo regulamentadas em Lei Municipal,

atendendo as seguintes diretrizes:

l. estabelecer uma macroestruturagéo para o territério municipal fundamentada nas
caracteristicas fisico-ambientais, respeitando-se as diversidades socioecondmicas e
culturais e as tendéncias de difusao urbana;

Il. qualificar o espaco urbano indicando areas para equipamentos publicos e de
convivéncia dos moradores;

lll. definirum tragado das vias principais que comporéo as diretrizes para 0S novos
parcelamentos, a fim de promover a melhoria da mobilidade, inclusive integrando o sistema
viario do Municipio;

IV.propiciar tratamento mais equilibrado ao territério, compatibilizando o espaco

urbanoe o rural;
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V.promover o desenvolvimento da economia municipal por meio da sua distribuicdo
equilibrada pelo territério, contemplando a proximidade e complementaridade entre as

diversas fung¢des urbanas; e
VI.permitir a todos os cidadaos acesso igual aos bens e servicos oferecidos pelo
Municipio.
TiTULOII
DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
CAPITULOI

DAS DEFINICOES

Art. 72°. Para os fins previstos nesta Lei, sdo utilizadas as seguintes definicdes:

l. Meio ambiente: € o conjunto de condicdes, leis, influéncias e interacbes de
ordem fisica, quimica e bioldgicas, que permite, abriga e rege a vida em todas as suas
formas;

Il. Degradacdo da qualidade ambiental: é a alteracdo adversa das
caracteristicas e qualidades do meio ambiente;

I. Poluicdo: é a degradacado da qualidade ambiental resultante de qualquertipo
de atividades, que direta ou indiretamente:

a) prejudique a saude, a seguranca e o bem-estar da populacgéo;

b) crie condi¢cbes adversas as atividades sociais e econdmicas;

c) afete desfavoravelmente os ecossistemas;

d) afete as condicdes estéticas ou sanitarias do meio ambiente;

e) lance materiais em desacordo com os padrdes ambientais estabelecidos;

IV-poluidor: é a pessoa fisica ou juridica, de direito publico ou privado, responsavel,
direta ou indiretamente, por atividade causadora de degradacdo ambiental,

V- Recursos ambientais: é a atmosfera, as aguas interiores, superficiais e
subterraneas, o solo, o subsolo, os elementos da biosfera, a faunae a flora; e

VI- Zoneamento ecolégico-econdmico: é um instrumento de planejamento que
estabelece diretrizes e regras ambientais para o uso dos recursos naturais, estabelecendo
padrbes ambientais e econOmicos que permitam identificar as restricbes e potencialidades

de uso dos recursos naturais.
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CAPITULOII
DOS OBJETIVOS

Art. 73°. A Politica Municipal de Meio Ambiente tem como objetivos a preservacao,
recuperacao e controle do meio ambiente natural, especificamente:

I- a rede hidrografica, constituida pelos cursos d’agua, cabeceiras de drenagem,
planicies de inundacao e as nascentes, considerando sua importancia na paisagem e suas
funcdes hidroldgicas e de drenagem;

I- as aguas subterraneas, garantindo sua protecéo e o uso racional e adequado;

- o relevo e o solo, considerando suas caracteristicas, aptiddo, adequacao e
restricdo ao uso e ocupacao do solo;

IV- o ar, considerando a sua qualidade;

V- a vegetacao de relevante interesse ambiental, considerando sua importancia
para a paisagem, para a preserva¢cado do solo e para a manutenc¢éao do ciclo hidrolégico da
gualidade climatica e da fauna;

VI- o0 ambiente urbano considerando as atividades humanas e compatibilizando-
as com a qualidade ambiental, garantindo posturas de controle da producéo, emisséo e
destinacao de residuos e efluentes, na geracéo de ruidos e no combate a poluicdo visual; e

VII-  apreservacao do Patrimbnio Paisagistico do Municipio de Mari.

CAPITULOIII
DA COMPETENCIA MUNICIPAL

Art. 74°. Ao Poder Executivo Municipal de Mari, no exercicio de sua competéncia
constitucional relacionadacomo meio ambiente, incumbe mobilizare coordenar suas acoes,
recursos humanos, financeiros, materiais, técnicos e cientificos, bem como incentivar a
participacdo da populacdo, na consecucédo dos objetivos e interesses estabelecidos nesta
Lei, devendo para tanto:

l. planejar, desenvolverestudos e acfes visando a promocéo, protecdo, conservacao,

preservacao, restauracao, reparacao, vigilancia e melhoria da qualidade ambiental;
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- elaborar e implementar planos de protecdo ao meio ambiente;

V- definir areas prioritrias de acdo governamental e privada visando a
preservacdo e a melhoria da qualidade ambiental e do equilibrio ecoldgico;

V- identificar, criar, apoiar e fiscalizar unidades de conservacao e outras areas de
interesse para a protecdo de mananciais, ecossistemas naturais, flora e fauna, recursos
genéticos e outros bens, estabelecendo normas de sua competéncia a serem observadas

nestas areas;
VI-  estabelecer diretrizes especificas para a protecdo dos recursos hidricos, das

lagoas, acudes e nascentes da Zona Rural e Urbana, através de planos de uso e ocupacao

e bacias e sub-bacias hidrogréficas;
VII-  regulamentara aplicacdo de penalidades quandodainobservanciado disposto

nas leis pertinentes ao meio ambiente; e
VIII-  exigirdaquele que explorar recursos naturaisa recuperacdo do meio- ambiente
degradado, de acordo com a solucéo técnica exigida pelo 6érgado publico competente, na

forma da lei.

SECAO |
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

Art. 75°. S&o instrumentos da Politica do Meio Ambiente do Municipio de Mari:

| - O Conselho Municipal do Meio Ambiente;
Il - O Fundo Municipal do Meio Ambiente;
Il - O Plano de Preservacéo e Recuperacdo Ambiental;
IV - O Plano de Saneamento Ambiental,
V - As Conferéncias Municipais de Meio Ambiente;
VI - A informacao através dos meios de comunicacao;
VIl - As Audiéncias Publicas;
VIIl - O licenciamento e a revisdao de atividades efetivas ou potencialmente
poluidoras;
IX - A avaliacdo de impacto ambientais e anélise de riscos;
X - A fiscalizacdo ambiental e as penalidades administrativas; e

XI- A Educagéo Ambiental.
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SECAOQII

DO PLANO DE PRESERVACAO E RECUPERACAO AMBIENTAL

Art. 76°. O Plano de Recuperacao e Preservacdo Ambiental do Municipio de Mari
objetiva indicar e priorizar os locais em que serdo implementadas acdes de preservagcao e
recuperacao ambiental, como recuperacao de matas ciliares, demarcacédo de unidades de
conservacao e a criacdo de corredores ecoldgicos.

Paragrafo Unico - O plano que trata o caput deste Artigo devera priorizar as bacias
hidrograficas do Municipio, onde séo feitas as captacdes de Agua para irrigacdo, piscicultura
e abastecimento humano, emrelacéo a acdes de preservacao e recuperacao de matas.

Art. 77°. Sao diretrizes para elaboracdo do Plano de Recuperacao e Preservacao
Ambiental do Municipio de Mari:

I-promover a educacdo ambiental e a sensibilizacdo publica para a preservacao,
conservacao e recuperacdo do meio ambiente, em articulagdo com as respectivas areas
municipais de Educacéo e da Saude;

[l- garantir a preservacdo dos mananciais, das varzeas, das nascentes, das
lagoas, dos remanescentes de Mata Atlantica e das matas ciliares, em especial nas
MRPM Taumatd, Pirpiri, Acude Grande, Fundo do Vale, Alfavaca e Matrona,;

[ll- garantir a cobertura vegetal e a arborizacdo de vias e areas publicas;

IV-promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos naturais, por
meio do planejamento e do controle ambiental;

V-implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer;

VI-promover o manejo da vegetacdo urbana de forma a garantir a protecao das areas
de interesse ambiental e a diversidade bioldgica natural.

Art. 78°. S&o acdes prioritarias do Plano de Preservacao e Recuperacdo Ambiental

do Municipio de Mari:

I- preservacéo da faunae flora nativas, com a criagcdo de Reservas Particulares de
Patriménio Natural - RPPNSs;

II- definir os corredores ecologicos considerando os fragmentos de mata nativa, as
areas de preservagdo permanente, as faixas nado-edificantes das estradas rurais e as

reservas legais;



Maq wo

ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MARI
GABINETE DO PREFEITO

[ll- apoiar a criagao ou absorcéo de tecnologias e iniciativas voltadas para a melhoria
da qualidade ambiental;

IV- estabelecer normas, critérios e parametros de qualidade ambiental; e

V- criar reservas e estacdes ecologicas, areas de protecdo ambiental e de

relevante interesse ecoldgico, dentre outras unidades de conservacao.

SECAO I

DO PLANO DE SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 79°. A politica de saneamento ambiental tem como objetivo manter o meio
ambiente equilibrado por meio da gestdo ambiental, do abastecimento de agua potavel, da
coleta e tratamento do esgoto sanitario, da drenagem das aguas pluviais, da cobertura
vegetal dos espacos urbanose rurais, do manejo dos residuos sélidos e do reuso das aguas,

promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e da ocupacéao do solo.

Art. 80°. A politica de saneamento ambiental devera respeitar as seguintes diretrizes:

| - Criar condicdes para protecdo do meio ambiente urbano e rural local e combater
apoluicdo,emqualquerde suasformas, observadas a legislacdo e acéo fiscalizadora federal
e estadual;

Il - Garantir servicos de saneamento ambiental a todo o territério municipal;

[l - Estabelecer parcerias com 0s municipios vizinhos nas iniciativas de saneamento

ambiental que possam beneficiar o Municipio de Mari;

IV - Garantir o fornecimento e a qualidade da agua para consumo humano, bem

como o afastamento e o tratamento de esgotos domésticos na area urbana;

V - Assegurar padrbes ambientalmente sustentaveis de lancamento de efluentes

em corpos d’agua em todo o territério do Municipio;

VI - Zelar pela qualidade e potabilidade da agua de fontes, nascentes e de outras
formas alternativas de abastecimento de agua;
VII - Realizaruma politica municipal de controle de zoonoses, com a fiscalizacao e

monitoramento da criacdo de animais naZona Urbana,;
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VIII - Preservar as florestas, a fauna e a flora;

IX - Promover o desenvolvimento tecnoldgico através do incentivo a pesquisa

voltada para a melhoria da qualidade de vida da populagédo do Municipio;

X - Cuidardadestinacao de residuos solidos domiciliares, garantindo a ampliacdo da
coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a reducao da geracéo de residuos
sélidos;

XI - Desenvolver e aplicar estratégias para a solucdo de problemas referentes a
residuos solidos industriais, hospitalares, servicos de salude, da construcéo civil, das
atividades de limpeza e varricdo de ruas e jardins e demais segmentos geradores,

desde a fonte até a destinacao final;

XIl - Estabelecer e aplicar o Programa Municipal de Residuos Sélidos, envolvendoa
coleta regular, a coleta seletiva, o transporte, o acondicionamento e a destinacéo final dos

residuos gerados na area urbana e rural do Municipio;

XIll - Fiscalizare desativar areas clandestinasde disposicao final de residuos sélidos,

direcionando para locais ambientalmente adequados;

XIV - Fiscalizar obras, atividades, processos produtivos e empreendimentos que,

direta ou indiretamente, possam causar degradagéo do meio ambiente;
XV - Fiscalizar o uso das aguas subterraneas e a lavra de bens minerais;

XVI - Assegurar sistema de drenagem pluvial, por meio de sistemas fisicos naturais e
construidos, o escoamento das aguas pluviais em toda a area ocupada do Municipio, de
modo a propiciar a recarga dos aquiferos, a segurancae o conforto aos seus habitantes,

especialmente em areas consideradas com alto risco de inundacoes;

XVII - promover a recuperacdo ambiental, revertendo os processos de degradacao das

condicdes fisicas, quimicas e bioldgicas do ambiente;

XVIII- incorporar as politicas setoriais o conceito da sustentabilidade e as abordagens

ambientais; e

XIX - manter os espacos e vias publicas conservadas e limpas através de servi¢os de

capinacao, rocagem, poda e corte de arvores e outros servi¢cos correlatos.
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TITULOIN
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E EMPREGO

Art. 81°. O Plano Diretor contribuira para a Politica de Desenvolvimento Econémico e
Emprego do Municipio de Mari que estara sob a responsabilidade do Poder Executivo
Municipal, no que se refere a ocupacao do territério, considerando as seguintes diretrizes:

l. utilizar de instrumentos legais que viabilizem areas necessarias ao pleno
desenvolvimento dos setores econdmicos;

Il. garantir que as atividades econdmicas estejam em consonancia com as
politicas de meio ambiente e de saude do trabalhador;

I. apoiar aformacao de associacdes e cooperativas autogestionarias, e as formas
solidarias de organizacéao do trabalho;

IV. implantar o Centro Profissionalizante na busca da erradicagdo do
analfabetismo, melhorando a formacao dos empresarios e produtores rurais e aumentando
a qualificacéao da forca de trabalho;

V. incentivar a producéo de bens e servicos de alto valor agregado;

VI.  contribuir para a valorizacdo do trabalho e da vocacdo da méao de obra local, a
distribuicdo da renda e o desenvolvimento social do Municipio;

VII.  possibilitar a diversidade de atividades produtivas, sejam industriais e/ou
agropecuérias, comerciais, turisticas e de servicos no Municipio;

VIIl. favorecer o desenvolvimento dos Arranjos Produtivos Locais (APL);

IX. possibilitar a presenca de empresas e produtores de variados portes (micro,
pequena, média e grande empresa);

X. manter gestbes para manutencdo e ampliagdo da infraestrutura logistica
considerando meios de transporte rodoviario, com vistas ao desenvolvimento das atividades

econOmicas em geral.

XI.  apoiar e desenvolver atividades de beneficiamento de polpa das frutas nativas
locais; e
XIl.  formar consdrcios intermunicipais.

Art. 82°. A Politica de Desenvolvimento de que trata o Artigo anterior sera implantada
através de Planos Setoriais de Desenvolvimento, contemplando inicialmente os segmentos

da industria, comércio, servicos, agropecuaria, turismo e economia solidaria.
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§ 1.° O Plano de Desenvolvimento da Industria do Municipio, terd como objetivos
especificos:

l. a implantacéo das formas associativas de ocupacao do territério, através da
implantacé&o do Distrito Industrial no qual se favore¢a o compartilhamento de equipamentos,
servicos e logistica, reduzindo custos, aumentando a eficiéncia e cumprindo as Diretrizes
Gerais do Desenvolvimento Econémico;

Il. assessorar as empresas instaladas no Municipio de Mari na busca de novos
conhecimentos e tecnologias, visando a eficiéncia na producdo, a ampliacdo das
oportunidades de comércio e a melhoria das condi¢des de trabalho;

I. definicdo de &reas destinadas aos empreendimentos empresariais, em
especial ao longo do eixo definido pela rodovia PB-073, no trecho que liga a sede do
Municipio de Mari ao Municipio de Sapé,;

V. estimular a implantacdo depequenas fabricas de producao familiar, onde
possam ser trabalhadas as potencialidades de cada localidade, nas areas de confeccéo,
artesanato, alimentacao, transformacao de matéria-prima advinda de producdo rural familiar
e marcenaria, respeitadas as restricoes ambientais, de modo a permitir a oferta de emprego
nas imediacdes dos locais de moradia,

V. implementar a politica de desenvolvimento das empresas e produtores locais
através de apoio a comercializa¢do e da compra direta ao produtor;

VI.  elaborarestudos, estabelecer parcerias, bem como a melhoriae ampliacdo das

estradas vicinais que servem ao Municipio de Mari;

VIl. estabelecer parcerias com entidades representativas do comércio local de
Mari; e;
VIIl. estabelecer acdes para o fortalecimento da politica industrial que efetivem as

diretrizes gerais do desenvolvimento econdmico;

IX.  estimularaoferta de servicos e a presenca de estabelecimentos comerciais em
varios pontos do territério municipal de modo a minimizar as diferencas locais;

X. estabelecer padrdes urbanisticos adequados as atividades comerciais e
servicos, revitalizando e padronizando o Mercado Publico Municipal.

XI. estabelecer parcerias com entidades representativas do comércio local, para o
desenvolvimento de atividades consorciadas na urbanizacéo e revitalizacdo do Centro da
Cidade, e relocagdo dos ambulantes e barraqueiros para areas dotadas de infraestrutura

adequada para a comercializacédo de produtos e servicos.
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§ 3.°- O Planode DesenvolvimentodaAgriculturae Agropecuariaterd como objetivos
especificos:

l. Estimular a diversificacdo da producdo agricola, visando a ampliacdo nas
oportunidades de comércio, a diminui¢do dos impactos ambientais indesejaveis, 0 aumento
da renda dos trabalhadores rurais e 0s usos ambientalmente sustentaveis da terra;

Il. Desestimular a proliferacdo dos defensivos agricolas quimicamente
prejudiciais a saude e ao meio ambiente e incentivar a utilizacdo de defensivos organicos,
valorizando as praticas agricolas que estimulem a Protegcdo Ambiental e a
Protecao dos Mananciais;

I. Estabelecer estratégias que garantam o transporte da producao rural;

V. Incentivar e apoiar as formas associativas e cooperativas de organizacao do
trabalho e da producao rural;

V. Oferecer apoio técnico aos produtores para uma adequada utilizacdo dos
recursos naturais e incentivar as praticas ambientalmente sustentéveis de producéo rural;

VI. Fortalecer a na producédo agropastoril no a&mbito do Municipio de Mari como

forma de diversificar a producéo rural, com foco nas atividades de avicultura, pisciculturae

apicultura;

VII.  Apoiar a diversidade de culturas de acordo as condic¢des hidricas e
climaticas;

VIIl. Buscarformas de facilitar o acesso ao crédito rural; e

IX. Estabelecer parcerias com entidades representativas das pequenas e médias
propriedades rurais produtoras do Municipio, em especial com o Sindicato dos
Trabalhadores Rurais de Mari.

8 4.°- O Plano de Desenvolvimento do Turismo terd como objetivos especificos:

I- Manter e preservar o Patrimdnio Historico, Arquitetdnico, Cultural, Paisagistico e
Documental de Mari;

II- Fortalecer a condicdo de Mari como Estancia Agricola, aproveitando o potencial
natural do Municipio como fator de atracao turistica;

lll- Fortalecer o Municipio como destino turistico através da oferta da formacao
profissional, do estimulo e na assessoria naimplantacdo dos produtos turisticos;

IV- Promover a adequacdo urbanistica do territério municipal para receber seus
visitantes;
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V- Implantar infraestrutura para eventos de todos os portes, como parques de
diversbes, centros de lazer, shows, ballets, dancas, desfiles, bailes, feiras, exposicoes,
congressos, exibicao de filmes, entrevistas, musicais, espetaculos, concertos, entre outros;

VI- Ampliar a oferta de equipamentos esportivos, como quadras de esportes,
parques infantis, ginasios poliesportivos e pracas;

VIl- Manter os equipamentos culturais do Municipio, em especial a Biblioteca
Municipal e a Radio Comunitéria;

VIII- Criar o Museu Pedagégico, a Pinacoteca Municipal, bem como promover a
implantacdo de um Teatro Municipal;

IX- Manter a cidade em boas condi¢des para a recepc¢ao de visitantes, mantendo suas
pracas e jardins em bom estado de conservacéao e sua infraestrutura cultural, esportiva e de
lazer em estado favoravel para o desenvolvimento da atividade turistica.

X- Implantar a sinalizacdo adequada as necessidades das atividades turisticas na
area urbanae rural;

XI- Estabelecer programas de capacitacdo, informacdo e divulgacdo sobre o
Patrimonio Historico, Arquitetdnico, Cultural e Paisagistico de Mari de suas potencialidades
turisticas, em consonéancia com o desenvolvimento do turismo de forma sustentavel no
Municipio;

Xll- Estimular a ampliagcdo do horario de funcionamento do comeércio, inclusive com
negocios abertos 24 horas, para atender as necessidades da atividade turistica; e

XIll- Desenvolver estratégias regionais de desenvolvimento conjunto do turismo no
Polo Turistico do Roteiro da Fé do Brejo Paraibano, através de Consoércio Intermunicipal com
os demais Municipios integrantes do Roteiro.

8§ 5.° - O Plano de Desenvolvimento da Economia Solidaria terd como objetivos
especificos:

| - O apoio técnico as iniciativas autogestionarias coletivas no tocante a gestao,
producao ou servicos e comercializacéo;

Il - Auxiliar na obtencéo de crédito a baixo custo;

[l - Oferecer infraestrutura para viabilizar a formacdo e a manutencédo de
associacoes e cooperativas; e

IV - Oferecer assessoria para formacao de associacdes e cooperativas, bem como

acompanhamento técnico continuo apés a sua formagéo.
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Art. 83°. Para consecucdo do Plano de Desenvolvimento Industrial, a Prefeitura fara
realizar uma Operacgdo Urbana Consorciada, nos termos da Sec¢édo VII do Titulo VIII deste
Plano Diretor, para implantacéo do Distrito Industrial de Mari, nas margens da rodovia PB-

073, em terreno que atualmente é de sua propriedade.

TITULOIV
DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 84°. A Politica de preservacao do Patrimdénio Cultural visa sua preservacao e
valorizacao, e terd como 6rgao gestor o Departamento Municipal de Cultura.
Art. 85°. A Politica de preservacao do Patriménio Cultural Municipal devera seguir

0S seguintes objetivos:

l. contribuir para a construgcao da cidadania cultural, garantindo a inclusao
cultural da populacgéo de baixa renda no Municipio de Mari; e

Il. valorizar e estimular o uso, a conservacao e a restauracdo do Patrimonio
Cultural de Mari.

Art. 86°. A Politica de preservagéao do Patrimdnio Cultural Municipal devera seguir
as seguintes diretrizes:

I-garantir usos compativeis para as edificacdes que facam parte do
PatriménioArquitetébnico do Municipio;

[I- garantir a protecéo e preservacao da Igreja Matriz e da Estacdo Ferroviaria como
Patrimoénio Cultural do Municipio;

- garantir a participacdo da comunidade na politica de preservacdo do
Patriménio Histérico do Municipio; e

IV-integrar as acOes de preservacdo do Patrimbénio Cultural da area rural com a
area urbana.

CAPITULOI

DO PLANO DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 87°. O Plano de Preservacdo do Patrimoénio Cultural estabelecera como acgoes:

I- Implantacéo do Plano de Revitalizacao do Centro da Cidade de Marf;
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ll- Preservacdo da paisagem e de edificios de interesse histérico isolados, que
necessitam de politicas especificas para prote¢do, recuperacdo e manutencdo do
Patrimonio;

ll- Implantacdo do inventario de imdveis de interesse cultural nas Zonas Urbanas e
Rurais;

IV- Incentivo a reabilitacdo dos imoOveis da area central para Habitagdo de Interesse
Social,

V- Regulacao das condic¢des de uso, compensacdes e estimulos, inclusive fiscais,
visando a preservacao do imovel, de modo a evitar o seu abandono ou a sua degradacao;

VI- AgOes de fiscalizagdo com relagédo ao Patrimdnio edificado tombado ou com
interesse de preservacao;

VII-  Criacéo de programas especiais de educacao patrimonial;

VIIl- Consolidacdo do potencial turistico da area central da cidade, de forma
compativel com a preservacao de seu Patrimodnio Histoérico; e

IX- Incentivo a divulgacéo e incluséo destes iméveis de interesse no roteiro cultural e
turistico no Municipio e regido, de forma compativel com a preservacdo de seu Patrimdnio
Historico.

TITULOV

DA POLITICA HABITACIONAL

Art. 88°. A Politica Habitacional do Municipio de Mari visa assegurar o direito social
da habitacdo, abrangendo ndo apenas a moradia, mas também a oferta de infraestrutura,

servicos e equipamentos publicos e comunitarios.

Art. 89°. A Secretaria Municipal de Obras é o 6rgédo responséavel pela elaboracéo e

implantag&o da Politica Habitacional do Municipio.

Art. 90°. S&o instrumentos da Politica Habitacional do Municipio de Mari:
I. Conselho Municipal de Habitacao;

[l. Fundo Municipal de Habitagao;

[ll- Conferéncia Municipal de Habitacéo;

IV- Audiéncias Publicas;

V- Programa de Regularizacédo Fundiaria;

VI- Servico de Assisténcia Técnica e Gratuita; e
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VIl-  Instrumentos Urbanisticos.
Art. 91°. A Secretaria Municipal de Obras atualizara permanentemente o Quadro de

Demanda Habitacional do Municipio.

Art. 92°. A Politica Habitacional do Municipio sera desenvolvida com base nas

seguintes diretrizes:

I-Integrar a politica habitacional com as politicas de uso do solo, meio ambiente,
saneamento ambiental, transportes, geracdo de emprego e de renda e demais politicas
sociais;

[l- Garantir o acesso a Habitacao de Interesse Social (HIS) em terra urbanizada, com
condi¢cOes adequadas de infraestrutura urbana e sem fragilidades ambientais;

lll-Implantar o Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria priorizando o
atendimento a populacéo de baixa renda;

IV- Garantir alternativas de habitacdo para o reassentamento das familias moradoras
de areas improprias ao uso habitacional e em situacdo de risco, com recuperacdo do
ambiente degradado;

V- Impedir novos parcelamentos e ocupacgdes irregulares ou clandestinas em todo o
Municipio;

VI- Articular recursos e convénios municipais, estaduais e federais para atender aos
programas habitacionais;

VII-  Estimular a¢des conjuntas dos setores publico e privado;

VIII- Estabelecer parcerias com entidades, associacoes, instituicbes académicas,
produtores e fornecedores de materiais e insumos da construcéo civil para implementacéo
de programas de produc¢do de habitacdo de interesse social de baixo custo e assisténcia
técnica naconstrucao;

IX- Apoiar o cooperativismo habitacional autogestionario e as formas associativas de
ajuda matua para producdo da HIS; e

X-Promover o acesso a terra, por intermédio dos instrumentos urbanisticos que

assegurem a utilizacdo adequada das areas vazias e subutilizadas.

CAPITULOI

DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
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Art. 93°. Poderao ser utilizados para a regularizacdo fundiaria, entre outros, os
Instrumentos Urbanisticos de Usucapido Especial de Imével Urbano, Concessao de Uso
Especial para fins de Moradia e Concesséao de Direito Real de Uso a serem

regulamentados em Lei Municipal especifica.

Art. 94°. O Programa de Regularizacao Fundiaria devera:

I- Conter o mapeamento e caracterizacdo dos loteamentos/assentamentos
considerados irregulares e clandestinos;

ll- Estabelecer procedimentos para a regularizacdo, mediante instrumento juridico
adequado;

ll- Elaborar e implantar projetos de regularizagédo conforme as especificidades dos
assentamentos; e

IV- Prever em todas as etapas de regularizacdo a participacdo dos moradores

envolvidos nos projetos de regularizagao.

TITULOVI
DO MEIO RURAL

Art. 95°. As atividades e usos do solo rural, mencionadas neste Plano Diretor sdo
assim entendidas:

I- Producéo agressivo pastoril;

ll- Exploracdo mineral em especial de agua, cascalho, areia e argila ambientalmente

sustentaveis;
lll- O extrativismo vegetal;
IV- Os usos industriais e comerciais ambientalmente sustentaveis;

V- As destinadas ao lazer, ao esporte, a cultura e as atividades relacionadas ao

turismo e a hotelaria;
VI- Os usos para implantacao de vias intermunicipais;
VIl- Os aterros sanitarios;
VIII- Os usos habitacionais que ndo caracterizem adensamentos urbanos; e

IX- Demais usos ambientalmente sustentaveis proprios das atividades humanas.
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Art. 96°. Os parcelamentos, as edificagdes e os usos do solo rural devem estar de
acordo com o presente Plano Diretor, estando sujeitos a prévia aprovacdo dos 0rgaos

competentes.

Paragrafo Unico - Os casos onde sera exigida a aprovacdo prévia e 0s
procedimentos necessarios para sua aprovacao serdao definidos em instrumento legal

adequado.
Art. 97°. S&o diretrizes gerais para o desenvolvimento do meio rural de Mari:
8 1.° - Proteger o meio ambiente, em especial a biodiversidade e os mananciais.

8§ 2° - Estimular a adocédo pelos produtores de atividades ambientalmente

sustentaveis.

§ 3.° - Estimular a diversificacao da producédo rural com énfase na agropecuaria em
regime de economia familiar desempenhada na pequena propriedade rual, entendida como

aquelade até 4 médulosrurais;

8 4.° - Estimular a utilizagdo de novas tecnologias que protejam o meio ambiente e

melhorem a eficiéncia na producéo rural;

8§ 5.° - Reduzir as desigualdades de oportunidades entre os moradores das Zonas

Rurais e Urbanas;
8 6.° - Melhorar a qualidade de vida dos habitantes do Meio Rural;
§ 7.° - Qualificar os Nucleos Rurais de forma a reduzir as desigualdades regionais; e

8§ 8.5 Ter o Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural como o6rgao de

aconselhamento sobre as questdes proprias do Meio Rural, nos termos da Lei.
Art. 98° S&o Nucleos Rurais 0s pequenos adensamentos populacionais rurais com
pelo menos um equipamento de apoio & comunidade local.
Art. 99°. S&o diretrizes especificas para a Zona Rural de Protecdo de Mananciais:
I- Apoiar a adocao pelos produtores de culturas e praticas agricolas que preservem a
guantidade e a qualidade as aguas destinadas ao abastecimento urbano.

[I- Cuidardas &reas de reposicdo dos mananciais e da preservacao e recomposi¢ao

das matas ciliares;
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lll- Combater as praticas que causam degradacdo ambiental, em especial a exploracéo
mineral inadequada, as que provocam assoreamento, o uso indiscriminado de

agrotoxicos e as atividades poluentes em geral.

IV- Controlar o uso excessivo de agua para irrigacdo, evitando a reducao

significativa do fluxo dos mananciais;

V- Estimular o uso de sistemas eficientes do uso de agua para irrigacao, através da

instalacdo de mandalas; e
VI- Prover a regido com sistema de telefonia fixa e acesso a rede de Internet.
Art. 100°. S&o diretrizes especificas para a Zona Rural de Prote¢cdo Ambiental:
I- Proteger suas fontes de agua e mananciaisseus acidentes geograficos notaveis;
ll- Mapear e preservar os sitios histéricos e arqueoldgicos;

ll- Proteger a mata natural remanescente e em recomposi¢ao, que compdem o

patriménio historico e paisagistico de Mari e o equilibrio ambiental;

IV- Promover o reflorestamento das areas degradadas com espécies nativas para

prevencédo de erosdes e recomposicdo do Patrimbnio Paisagistico; e

V- Combater as praticas que causam degradacdo ambiental, em especial as

gueimadas, as que provocam a perda da biodiversidade e o desmatamento.

Art. 101°. Sao diretrizes especificas para a Macrozona Rural de Protecdo Ambiental

de Taumata:

I- Estimular a diversificacdo das atividades rurais visando o equilibrio ambiental e o

desenvolvimento s6cioecondmico;

[I- Controlar o uso excessivo de agua para irrigacao, evitando a reducao significativa

do fluxo dos mananciais, revitalizando a lagoa, e;

[l- Estimular o uso de sistemas eficientes do uso de agua para irrigacao; e
IV- Prover a regido com sistema de telefonia fixa e acesso a rede de Internet.
Art. 102°. Séo diretrizes especificas para a Macrozona Rural de Protecdo Ambiental
de Pirpiri:
| - Combater as praticas que causam degradacdo ambiental, em especial as

gueimadas, as que provocam a perda da biodiversidade e 0 desmatamento;
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I - Controlar o uso excessivo de agua para irrigacdo, evitando a reducao

significativa do fluxo dos mananciais, revitalizando alagoa, e;
[l - Estimular o uso de sistemas eficientes do uso de agua para irrigacao.
IV- Prover a regido com sistema de telefonia fixa e acesso a rede de Internet.

Art. 103°. S&o diretrizes especificas para a Macrozona Rural de Protecdo Ambiental

de Gendiroba e Cafundo:
| - Combater o surgimento de assentamentos irregulares; e

Il - Apoiar o incremento da producéo agricola como forma de geracéo de renda e
emprego.
Il - Combater as praticas que causam degradacdo ambiental, em especial as

gueimadas, as que provocam a perda da biodiversidade e o desmatamento;

IV- Monitorar a preservacdo das matas ciliares e reservas de biodiversidade.

Art. 104°. Sao diretrizes especificas para a Macrozona Rural de Acude Grande e

Fundo do Vale:

| - Combater as praticas que causam degradacdo ambiental, em especial as

gueimadas, as que provocam a perda da biodiversidade e o desmatamento;

Il - Apoiar o incremento da produc¢do agricola como forma geracdo de renda e
emprego;
Il - Controlar 0 uso excessivo de agua para irrigacdo, evitando a reducao

significativa do fluxo dos mananciais;

IV - Estimular o uso de sistemas eficientes do uso de agua para irrigacaoe;
V- Prover a regido com sistema de telefonia fixa e acesso a rede de Internet .
Art. 105°. S&o diretrizes especificas para a Macrozona Rural da Baixinha, Alfavaca,

Matrona e Fazenda Bonito:

| - Combater as praticas que causam degradacdo ambiental, em especial as

gueimadas, as que provocam a perda da biodiversidade e o desmatamento;

Il - Apoiar o incremento da produc¢do agricola como forma geracdo de renda e

emprego;
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Il - Controlar 0 uso excessivo de agua para irrigacao, evitando a reducao

significativa do fluxo dos mananciais;
IV- Estimular o uso de sistemas eficientes do uso de agua para irrigacéo, e;

V- Cuidar da operacdo adequada do aterro sanitario, minimizando seus impactos ao

meio ambiente, bem como cuidar de seu passivo ambiental;

TITULO VI

DO TRANSITO, TRANSPORTE E MOBILIDADE

Art. 106°. O Municipio de Mari terd uma Politica Municipal de Transito, Transporte e
Mobilidade sob responsabilidade da Secretaria Municipal de Transportes, em obediéncia as

diretrizes deste Plano Diretor e com 0s seguintes objetivos:

l. Atender as necessidades de mobilidade de todos os cidad&os;

1. Atender as necessidades de circulacdo de produtos e pessoas dentro do
Municipio e com outras localidades;

I. Contribuir para o desenvolvimento econémico e o emprego no Municipio;

V. Contribuirparaa preservacao do bem estar da populacéo, evitando riscos
avida e a saude;

V. Contribuir para preservacao do Patriménio Cultural do Municipio; e

VI. Priorizar os pedestres, os ciclistas e o transporte coletivo na organizagéo do
sistema viario.

Art. 107°. O sistema viario municipal é formado pelo conjunto de vias publicas, tais
como: ruas, avenidas, estradas, caminhos, vielas, passagens, calcadas, passeios, pracas,

conjuntos, ciclovias e outros logradouros.

Art. 108°. S&o definidas, para efeito desta Lei, as seguintes categorias funcionais de
vias, descritas a seguir:

l. via Arterial: € aquela de carater estrutural para o Municipio, cumprindo
funcbes de acesso a outros municipios, e integracdo entre as regides da cidade;

Il. via Coletora: € aquela de saida ou penetracdo aos bairros tendo a funcéo de

canalizar o trafego das vias locais para as vias arteriais;
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I. via Local: é aquela que apresenta como principal funcéo o acesso aos lotes;

IV. via de Trafego Seletivo: é aquela destinada a privilegiar o trafego de
pedestres através do estabelecimento de restricdes a circulacao de veiculos e da

implantacéo de passeios amplos e pavimentacéao diferenciada,

V. ciclovia: é aguela destinada a circulacao de bicicletas;
VI. calcada ou passeio: é aquela destinada apenas a circulagédo de pessoas; e
VIl. estrada rural: € aqueladestinada a atender as necessidades de escoamento

de producéo, turismo, transporte escolar e acesso as comunidades rurais.

Art. 109°. Em qualquer area do Municipio é proibida a abertura de vias de circulacgao,

sem prévia autorizacdo da Prefeitura Municipal.

Art. 110°. Asnovasvias publicas, ap0s a sua aprovacgao, execucao e aceitacao pela
Prefeitura Municipal serdo classificadas e incluidas na Planta Oficial do Sistema Viario do
Municipio.

Art. 111°. As vias publicas deverdo ter dimensdes dos passeios, leito carrocavel e

demais caracteristicas técnicas ajustadas as suas funcoes.

CAPITULOI
DO PLANO DE TRANSITO, TRANSPORTE E MOBILIDADE

Art. 112°. O Plano Municipal de Transito, Transporte e Mobilidade de Mari devera
garantir:

l. acessibilidade universal a cidade e aos servicos essenciais pelas pessoas
com mobilidade reduzida, especialmente portadores de deficiéncias e idosos;

Il. prioridade para o transporte publico de pessoas, constituido por 6nibus, taxi,
veiculos de transporte escolar, fretamentos, pontos de dnibus e terminais; e

M. acesso a todas as regides do Municipio.

Art. 113° S&o diretrizes para o Plano Municipal de Transito, Transporte e
Mobilidade do Municipio:

I-Conservar as Estradas Rurais adequando-as as normas de conservacéo e ao
Plano de Manejo de Bacias, no tocante as recomendacdes quanto a drenagem;

[I- Implantar Programas de Educagao no Transito articulados com outras esferas do

poder publico e com o setor privado;
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lll- Complementar o projeto de sinalizagc&o de quebra-molas;

IV- Promover o calgcamento das principais ruas de acesso aos Bairros Silvino
Costa e Pasto Novo, Loteamentos Walter Martins e Novo Mari, Bairros Lindolfo
Monteiro, José Américo, Chico Faustino, Barro Vermelho e Procanor, Loteamentos Sao
Sebastido, Maria do Amor Divino, Araca e Aristeu Casado;

V- Promover a sinalizagéo e iluminacao da via de acesso a cidade, localizada nas
proximidades da Rodoviaria Intermunicipal,

VI-Promover estudos para defini¢cdo de via alternativa & Rua Antonio de Luna Freire,
sendoum prolongamentoda PB — 073, vindode Sapé, até a saida do Parque de Vaquejada,
onde novamente retomara a PB — 073, no sentido Guarabira;

VII- Pavimentacédo asfaltica da Estrada que liga o Municipio de Mari ao Distrito de
Caja Municipio de Caldas Brandéo; passando pelo Centro, até a Rua Napoledo
Laureano, na saida da Cidade;

VIIl-  Estudar a viabilidade de revitalizagcéo e expanséao daferrovia;

IX-Regulamentar a construcdo e reforma de calcadas e passeios publicos,
assegurando desobstrucdo, o acesso facil e seguro de pedestres, idosos e deficientes
fisicos;

X- Regulamentacdo do transporte de moto-taxi, e pontos de moto-taxistas no
Municipio;

XI-Controle de trafego de cargas pesadas e/ou perigosas; e

Xll-  Implantagdo de veiculo adaptado para portadores de deficiéncia ao sistema de
transporte publico do Municipio.

Paragrafo Unico - As normas e padrdes para a implantagio dos passeios publicos e

travessias de vias seréo estabelecidas no Codigo de Obras e Edificagfes.

Art. 114° A gestdo da Politica de Transito, Transporte e Mobilidade sera
acompanhada pelos Conselhos Municipal de Gestdo Territorial e Habitagdo e de

Desenvolvimento Rural.

TITULOVII

DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTOE GESTAO TERRITORIAL
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Art. 115°. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestédo do Territdrio

Urbano e Rural (SMPGTUR) de carater permanente e dinamico com objetivo de:

l. Incorporar a comunidade na definicdo e gestdo das politicas municipais
relacionadas a dinamica de ocupacao do territério;

Il. Analisar as politicas e investimentos publicos; e

I. Implantar um processo continuo de monitoramento das diretrizes e propostas
previstas no Plano Diretor Participativo de Mari.

Art. 116°. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao sera composto:

l. Pelo Conselho Municipal de Gestao Territorial e Habitacdo, formado por
integrantes do Poder Puablico e comunidade, articulado com os Conselhos e Foruns
municipais existentes;

Il. Pela Secretaria Municipal de Administracdo e Planejamento encarregada do
acompanhamento e aplicacéo do Plano Diretor Participativo; e

lll.  Pelos Fundos Municipais de Desenvolvimento Urbano e de Habitagdo
destinados a captacao e gestao de recursos.

Art. 117°. A Secretaria Municipal de Administracdo e Planejamento, responsavel pela
aplicacdo das normas urbanisticas e seu gerenciamento, tera as seguintes competéncias:

I- Realizar o monitoramento e a divulgacao das informacdes, principalmente no que
se refere aos dados fisico-territoriais, cartograficos e socioeconémicos de interesse do
Municipio;

[I- Acompanhar a aplicacéo e viabilizacdo do Plano Diretor Participativo do Municipio
de Mari;

[l- Analisare/ou implementar os instrumentos propostos no Plano Diretor Participativo
e outras que por venturapossam ser criados com o intuito de disciplinar a gestao do territério;
e

IV- Gerenciar os processos de revisao e atualizacédo do Plano Diretor Participativo e

seus instrumentos sempre com a participacao da populacao.

CAPITULOII
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS
SECAO|
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA
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Art. 118°. S&o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoérios, nos
termos do disposto no Art. 182, § 4° da Constituicdo Federal, nos Arts. 5° e 6° da Lei Federal
n° 10.257, de 10 de julho de 2001, os iméveis nao edificados, subutilizados ou nao
utilizados, localizados na Zona Urbana.

§ 1.°- Os imoveis néo edificados, subutilizados ou ndo utilizados serédo caracterizados
e delimitados através de instrumento juridico apropriado.

8§ 2.° - Nao serdo consideradas, no cOmputo da area de terreno, para efeito de
aplicacdo dos casos de terrenos subutilizados ou nao edificados, as por¢cdes do imovel
recobertas por vegetacao de interesse ambiental, conforme anélise dos 6rgdos competentes
da Administracdo Municipal.

Art. 119° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o
cumprimento da obrigacéo prevista noart. 119, devendo promover o cumprimentoda funcéo
social de sua propriedade, nostermos do Art. 4.° desta Lei, observando os seguintes prazos:

§1.°-01 (um) ano a partir da notificagéo para que seja protocolado o projeto no6rgao
municipal competente, para os casos de iméveis ndo edificados ou subutilizados;

§2.2-01 (um) ano para utilizacao de iméveis néo utilizados; e

8§ 3.2 - 02 (dois) anos a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

Art. 120°. A notificacdo sera feita por servidor municipal competente, na seguinte
conformidade:

I- Pessoalmente ao proprietario do imoével, no endereco constante do Cadastro
Imobiliario Municipal, ou no caso do proprietario ser pessoa juridica, a quem tenha poderes
de geréncia geral ou administracao; e

I- Por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista no inciso l.

§ 1.° - A notificacdo devera ser averbada no Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Mari, sendo que a transmissao do imovel, por ato inter-vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsoérias ao novo proprietario ou sucessores, sem interrupcao de quaisquer

prazos.
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§ 2.9 - A paralisacdo das obras previsto no paragrafo anterior, sem justificativa aceita

pelo Poder Executivo Municipal, implicara na imediata caracterizacdo do imével como néo
edificado, subutilizado ou néo utilizado, sujeitando o proprietario as cominacdes legais

aplicaveis a espécie, nos termos do disposto nesta Lei e na Legislacao Federal.

SECAOII

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO

Art. 121°. Em caso do descumprimento das condicfes e prazos previstos nos arts.
118 e 119 desta Lei, o Poder Executivo Municipal procedera a aplicacdo do Imposto Predial
e Territorial Urbano—IPTU, progressivo notempo, mediante a majora¢do da aliquota durante
cinco exercicios fiscais consecutivos, sendo de 3% (trés por cento) a cada exercicio, até o

limite maximo de 15% (quinze por cento).

Art. 122°, Caso a obrigacao de parcelar, edificarou utilizar ndo seja atendidaem 05
(cinco) anos, o Poder Executivo Municipal manteraa cobrancapela aliquota maxima até que
se cumpra a obrigacéo, podendo proceder a desapropriacdo do imével com pagamento em
titulos da divida publica.

§ 1.° - Os titulos da divida publica previstos no caput deste Artigo terdo prévia
aprovacado pelo Senado Federal, e serdo resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em
prestacdes anuais,iguais e sucessivas,assegurados o valor real da indenizacao, nostermos
do § 2°, do Art. 8° da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julhode 2001, e juros legais de 6%
(seis por cento) ao ano.

§ 2.9 - Para aquisicao dos titulos da divida publica de que trata o paragrafo anterior,
deve o Poder Executivo Municipal submeter a apreciagdo da Camara Municipal, através de
Lei especificaqueindique a destinagdo dos referidos titulos.

§ 3.2 - A partir da incorporagéo do imovel ao patriménio publico, o Poder Executivo
Municipal procedera ao seu adequado aproveitamento no prazo maximo de 05 (cinco) anos,
diretamente ou por meio de alienagao ou concessao aterceiros, observado nesses casos, 0
devido procedimento licitatério.

Art. 123°, E vedada a concessao de isencbes ou de anistia relativas a tributacio
progressiva de que trata os Artigos 122 e 123, desta Lei, salvo para areas consideradas de

moradia e interesse social destinadas a familias de baixa renda.
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SECAO Il

DA TRANSFERENCIADE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 124°. O Poder Executivo Municipal poderd autorizar o proprietario de imével
urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica,
o direito de construir,quando o referido imovel for considerado necessario para fins de:

§ 1.° - Implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

§ 2.2 - Preservacao, quandooimovel for considerado de interesse histoérico,ambiental,
paisagistico, social ou cultural; e

8§ 3.2 - Servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas
por populacéo de baixa renda e habitagdo de interesse social.

§ 4.° - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
Publico seu imovel ou parte dele, para os fins previstos nos paragrafos | a lll deste Artigo.

Art. 125°. A Transferéncia de Potencial Construtivo sera autorizada mediante anélise
efetuada pelo Poder Executivo Municipal e manifestacdo do Conselho Municipal de Defesa
do Patriménio Cultural, Conselho Municipal de Meio Ambiente, e Conselho Municipal de

Gestao Territorial e Habitacao.

SECAO IV

DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 126°. O Poder Executivo Municipal podera facultar ao proprietario de imével o
Consorcio Imobiliario, como forma de viabilizar a urbanizacgéo, edificacdo ou recuperacao

ambiental deste imovel.

Art. 127°. Para os finsdesta Lei considera-se Consorcio Imobiliario a transferéncia
de imovel particular ao Poder Executivo Municipal e, ap0s a realizacdo das intervencgoes, 0
proprietario recebe como pagamento parte do imovel devidamente utilizavel.

Paragrafo Unico - O valor da parcela do imével a ser entregue ao proprietario seréa
correspondente ao valor do imovel antes da execucao das intervenc¢des, observado o § 2°,
do Art. 8°da Lei Federal n.°10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 128°. As condicBespara execucao do Consorciolmobiliario serdo fixadas por Lei

municipal e contrato firmado entre as partes envolvidas, contendo, no minimo:
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I- Interesse publico para aplicacdo do instrumento, com descri¢cdo das melhorias que

serdo executadas, o valor do imovel, indices e critérios utilizados para a avaliagdo do
empreendimento,bem como dareparticao e descricao das partes correspondentesao Poder
Executivo Municipal e ao proprietario do imovel apés a urbanizacao;

[I- Projeto de urbanizacao e/ou edificacao da area; e

lll- Cronograma fisico-financeiro das obras.

SECAOV
DO DIREITO DE PREFERENCIAPARA AQUISICAO DE IMOVEL DIREITO
DE PREEMPCAO

Art. 129°. O direito de preempcao confere ao Poder Executivo Municipal preferéncia
naaquisicdode imovel urbanoobjeto de alienacdo onerosa entre particulares, pelo prazo de
05 (cinco) anos.
Paragrafo Unico - O direito de preempc&o podera ser exercido sempre que o Poder
Executivo Municipal necessitar de areas prioritariamente para:
I- Criacdo de espacos de lazer e areas verdes; - implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

[I- Execucéao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll- Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de &reas de interesse
ambiental, historico, cultural ou paisagistico;

IV- regularizacéo fundiaria;

V- constituicdo de reserva fundiéria; e

VI-ordenamento e direcionamento da expanséao urbana.

Art. 130°. O Poder Executivo Municipal delimitard as areas sujeitas a incidéncia do

direito de preempcé&o em instrumento juridico apropriado.

Art. 131°. O proprietario de imével incluido nos termos do caput do Artigo anterior
devera, antes de proceder a alienacéo, notificar o Poder Executivo Municipal sobre sua
intencgao, juntamente com as informagdes sobre preco, condi¢cdes de pagamento, prazo de
validade e proposta de compra assinada por terceiro naaquisicéo do imovel.

8 1.° - A partir do recebimento da notificag&o prevista no caput deste Artigo o Poder
Executivo Municipal tera 30 (trinta) dias para se manifestar por escrito sobre a aceitacdo da

proposta, devendo publicarem jornal local ou regional de grande circulacéo, edital de aviso
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da notificacdo recebida e da intencéo de aquisicdo do imével nas condi¢cbes da proposta

apresentada.

8§ 2.° - Transcorridos 30 (trinta) dias da notificacao previstano caput sem manifestacao
do Poder Executivo Municipal, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagéo para
terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 3.9 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Poder Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, cOpia do instrumento publico de
alienacdo doimovel.

8 4° - A alienacédo a terceiros processada em condi¢cfes diversas da proposta
apresentada podera ser considerada nula de pleno direito, nos termos do disposto no § 5°,
do art. 27, da Lei Federal n®. 10.257, de 10 de julho de 2001.

85.°- Naocorrénciada hipotese previstano § 4°, deste Artigo, o Poder Publico podera
adquirir o imével pelo valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano —

IPTU, ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferioraquele.

SECAO VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 132° A utilizagdo do potencial construtivo ou de adensamento para imoveis
podera ser exercido acima do Coeficiente de Aproveitamento (CA) do imovel através da
Outorga Onerosa do Direito de Construire mediante contrapartida financeira a ser prestada
pelo beneficiario.

Art. 133°. Para os fins desta Lei considera-se:

I- Coeficiente de aproveitamento (CA): aquele definido na Lei Municipal de
Uso do Solo;

ll- Contrapartida financeira: o valor econdmico a ser pago ao Poder Publico; e

lll- Beneficiario: o proprietario do imoével.

Paragrafo Unico A concessao da outorga onerosa do direito de construir podera ser
negada pelo Conselho Municipal de Gestao Territorial e Habitacdo, caso se verifique
possibilidade de impacto néo suportavel pela infraestrutura ou pelo meio ambiente.

Art. 134°. Lei Municipal especifica estabelecera os limites das areas e as condi¢cfes
a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir, determinando, dentre

outras, as seguintes condicoes:
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I- A férmula de calculo para a cobranca; os casos passiveis de isencao do

pagamento da outorga,

lI- A contrapartida do beneficiario; e

ll- Os indices admissiveis em cada local delimitado.

Art. 135°. O Poder Executivo Municipal poderadautorizara Outorga Onerosa do Direito
de Construir, para imoveis edificados irregularmente como medida de regularizagdo do
imovel, desde que garantidas as condicdes de salubridade e estabilidade da edificacédo e
das edificacdes do entorno, desde que respeitadas as normas ambientais e observada a
protecdo do Patriménio Cultural.

Paragrafo Unico - O Poder Puablico Municipal podera solicitar a apresentacéo de
laudo assinado por profissional devidamente habilitado para atestar as condicfes previstas
no caput deste Artigo.

Art. 136°. Os recursos financeiros auferidos com a contrapartida da outorga onerosa
serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos | a VIII, do art. 26 da Lei Federal
n°.10.257, de 10 dejulhode 2001 e, preferencialmente,canalizados narecuperacao urbana

e ambiental dos assentamentos habitacionais precarios e de baixa renda.

SECAO VI

DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 137°. O Poder Executivo Municipal poderd promover Operacbes Urbanas
Consorciadas, visando alcancar transformacdes urbanisticas e estruturais, bem como

melhorias sociais e valorizacdo ambiental da cidade.

Art. 138°. Para os fins desta Lei considera-se Operacdo Urbana Consorciada o
conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, com a
participacdo e recursos de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados.

Paragrafo Unico - Lei Municipal especifica delimitara areas para a realizacéo de

Operactes Urbanas Consorciadas.
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Art. 139°. A aplicacdo da Operacdo Urbana Consorciada sera definida por Lei

Municipal especifica para cada caso, que devera conter o Plano de Operacdo Urbana
Consorciada, incluindo, no minimo:

I- Finalidade, bem como o interesse publico na operacao proposta e anuéncia de, no
minimo, 80% (oitenta por cento) dos proprietarios, moradores e usuarios permanentes da
area de intervencédo e manifestacdo do 6rgéo responséavel pelo Planejamento e Gestao;

ll- Delimitacdo da area de intervencao e influéncia do projeto, com descricdo da
situacao de propriedade e posse dos imdveis, uso e ocupacao do solo existentes e condi¢des
da infraestrutura e equipamentos comunitarios;

lll- Realizacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), nos termos dos artigos
desta Lei;

IV- Programa de atendimento econdmico e social para a populacao diretamente
afetada pela operacéo;

V- Programa basico de ocupacéo da area,;

VI- Plano de operacionalizacao, contendo orcamento, cronograma fisico-financeiro
do projeto e fontes de financiamento;

VII- Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em func¢ao da utilizacdo dos beneficios decorrentes da implantacéo da
Operacéo Urbana Consorciada; e

VIll- Forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil.

Art. 140°. Poderao ser previstas nas Operacfes Urbanas Consorciadas, mediante
contrapartida fornecida pelo interessado, conforme critérios estabelecidos por lei municipal
especifica:

I- Modificacao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do solo
e subsolo, bem como alteracdes de normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente; e

lI- Regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacdes executadas em
desacordo com a legislagao vigente.

Art. 141° Os recursos obtidos na forma do inciso VII do Art. 99 serdo aplicados

exclusivamente na prépria Operacao Urbana Consorciada.
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SECAO VIII

DO ESTUDODE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 142° Os empreendimentos de impacto, adicionalmente ao cumprimento dos
demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica e ambiental, terdo sua aprovacao
condicionada a elaboracdo e aprovacao de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser
apreciado pelos 6rgdos competentes da Administracdo Municipal.

8§ 1.° - Considera-se empreendimento de impacto aquele que por sua localizacéo,
porte e grau de incomodidade, definidosnaLei de Zoneamento, devera ser objeto de Estudo
de Impacto de Vizinhanga.

§ 2.° - O EIV deverd ser aprovado em reunido com participagcdo da comunidade
impactada pelo empreendimento através de Audiéncia Publica, de modo a integrar a
participacdo popularao desenvolvimento urbano do Municipio.

Art. 143°. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera contemplar os aspectos
positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populacéo residente
ou usuariada area em questdo e seu entorno, devendo incluir,no que couber, a analise e
proposicéo de solucao para as seguintes questoes:

I- Adensamento populacional;
[I- Uso e ocupacéo do solo;

ll- Valorizacao imobiliaria;

IV- Areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V- Equipamentos urbanos, incluindo consumo de a4gua e de energia elétrica, bem
como geracao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI- Equipamentos comunitarios, como os de saude e educacéo;

VII- Sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII- Poluicdo sonora e do ar;

XIX- Impacto socioeconOdmico na populacéo residente ou atuante no entorno;

X-Ventilacao e insolacao.

Art. 144°. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condicdo para
aprovacao do projeto, bem como suas alteracbes e complementacdes a execucao de

melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:
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I- Ampliac&o das redes de infraestrutura urbana;

ll- Area de terreno ou area edificada para instalagcdo de equipamentos comunitarios
em percentual compativel com o necessério para o atendimento da demanda a ser gerada
pelo empreendimento;

- Ampliacdo e adequacgdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto de
Onibus,faixade pedestres, entre outros instrumentoslegaisdo Cédigode Transito Brasileiro;

IV- Protecdo acustica, com o uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incébmodos da atividade;

V- Manutencao de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetbnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como
recuperacao ambiental da area;

VI- Cotas de emprego e cursos de capacitacéo profissional;

VII - Percentual de habitacéo de interesse social no empreendimento;

VIll- Possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outras areas da
cidade.

IX- A aprovagdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacdo dos impactos
decorrentes daimplantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, antes
da aprovacao do empreendimento, que ficardo disponiveis para consulta e manifestacdo no
orgdo competente do Poder Executivo Municipal, por qualquerinteressado, pelo prazo de
30 (trinta) dias.

Art. 145°. A elaboracéo do EIV néo substitui a elaboracéo e a aprovacdo de estudo

prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacao ambiental.

TITULOIX

DO CONSELHO MUNICIPAL DE GESTAO TERRITORIAL E HABITACAO
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Art. 146°. Ficacriado o Conselho Municipal de Gestao Territorial e Habitacdo, 6rgao

de carater consultivo,com a finalidade de convergir as a¢gfes das unidades administrativas

para os objetivos do Plano Diretor Participativo de Mari.

Art. 147°. O Conselho sera composto pelos seguintes Membros:

| —01 (um) Representante da Secretaria de Administragao e Planejamento;
I —01 (um) Representante da Secretaria de Financas;

[l — 01 (um) Representante da Secretaria de Urbanismo;

IV — 01 (um) Representante da Secretaria de Transportes;

V =01 (um) Representante da EMATER — Mari;

VI —01 (um) Representantes da Camara Municipal;

VI — 01 (um) Representante das Associacfes Comunitarias Urbanas;

VII - 01 (um) Representante das Associacdes Comunitarias Rurais;

VIIl — 01 (um) Representante do Sindicato dos Trabalhadores Rurais de Marf;
IX =01 (um) Representante do Sindicato Patronal de Mari;

X =01 (um) Representante do Conselho de Desenvolvimento Rural Sustentavel

XI - 01 (um) Representante comunitario

Xl — 01 (um) Representante lider religioso escolhido pela populacdo e que seja
engajado nos movimentos sociais.

Paragrafo unico — O Conselho sera composto por Membros Titulares e Suplentes,
indicados pelasrespectivas entidades, para mandato de 04 (quatro) anos, prorrogavel
por igual periodo, e sera nomeado por ato Poder Executivo Municipal.

Art. 148°. Séo atribuicdes do Conselho Municipal de Gestéo Territorial e Habitac&o:

| — Examinar, emitir pareceres e sugerir propostas relacionadas a politica e a

legislacdo urbana;

Il — Participar das discussdes e da analise dos orcamentos municipais quanto a

execucao das prioridades estabelecidas nesta Lei;

[l — Examinar e emitir pareceres sobre os Relatérios de Impacto Ambiental Urbano;

IV — Auxiliar a Administracdo Municipal nas acdes que visem a observancia da

legislacé@o urbanistica e das politicas publicas;
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V — Aprovar seu Regimento Interno e as alteragdes nele introduzidas.
TITULOX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 149°. O Plano Diretor, instituido por esta Lei, devera ser revisto a cada 10 (dez)

anos através de processo participativo coordenado pelo Poder Publico Municipal e

acompanhadas pelo Conselho Municipal de Gestdo Territorial e Habitacdo e demais

conselhos mencionados nesta Lei.

Art. 150° Durante a vigéncia desta Lei as propostas de alteracdo deverdo

obrigatoriamente ser encaminhadas para analise e elaboracdo de parecer pelo Conselho

Municipal de Gestao Territorial e Habitacdo e demais conselhos mencionados nesta lei.

Art. 151°. Ficam definidos os seguintes prazos, a partir da publicacao desta Lei, para
publicacao e criacdo dos seguintes instrumentos e conselhos, respectivamente:

I. Conselho Municipal de Gestao Territorial e Habitacdo e Fundo de Habitagdo —
120 (cento e vinte) dias;

Il. Revisdo das Leis de Zoneamento — 180 (cento e oitenta) dias;

lll. Revisado da Lei do Cédigo Tributario —180 (cento e oitenta) dias;

V. Revisao do Codigo de Obras e Edificac6es — 180 (cento e oitenta) dias;
V. Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria - 90 (noventa) dias apos a
revisdo de que trata o inciso lll deste artigo;

VI. Aprovacgéo do Plano de Reabilitagdo do Centro Histdrico de Mari - 180 (cento e

oitenta) dias;

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MARI - PB, EM 06 DE DEZEMBRO DE 2024.

ANTO SILVA
' PREFEITO
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ANEXOS

ANEXO |- MACROZONEAMENTO RURAL

MAPA 2

MACROZONEAMENTO

RURAL

MARI
PARAIBA

LEGENDA

[J AREA URBANA CONSOLIDADA
[J AREA DE EXPANSAO URBANA
[ZIMRC

221 MRPRN |

221 MRPRN II

721 MRPRN I1I

223 MRPRN IV

271 MRA

B APP

[] VEGETAGAO NATIVA

—— RIOS

--- RODOVIAS ESTADUAIS

[ LIMITE MUNICIPAL



ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURAMUNICIPAL DE MARI
Rua Antbnio de Luna Freire, 146 — Centro - CEP 58.345.000
CNPJ: 08.917.106/0001-66

ANEXO Il - MACROZONEAMENTO URBANO
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ANEXO Il - MAPA DOS BAIRROS DE MAR
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